SVALCVS
KOMMUN onr: Sen s p s

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Billeberga 11:4,
Billeberga, Svalovs kommun

Antagandehandling

Allmant

Ett granskningsutlatande innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstallning av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur granskningen har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa férnyad granskning (granskning II) fran den 29 april till
och med den 20 maj 2024.

Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pa Billeberga bibliotek samt pa Svaldvs
kommunhus.

Totalt har det inkommit 11 yttranden under granskningstiden..

Inkomna yttranden:

e Trafikverket, 2024-05-08
Lantmateriet, 2024-05-14
Lansstyrelsen, 2024-05-15
NSVA, 2024-05-15
E.ON, 2024-05-15
Kommunens folkhalso- och barnrattsstrateg, 2024-05-15
LSR, 2024-05-17
Raddningstjansten, 2024-05-17
Fastighetsagare 1, 2024-05-19
Soderasens miljoférbund, 2024-05-20
Kommunstyrelsen, 2024-05-20

Postadress 268 80 Svalov
Besoksadress Herrevadsgatan 10
Telefon 0418-47 50 00

Fax 0418-47 50 26

E-post info@svalov.se

Webb www.svalov.se

SVALGVS KOMMUN


mailto:info@svalov.se

2024-05-28
Dnr: SBN 69-2016

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under granskning Il har inkomna synpunkter i dvergripande drag berért:

- Onskemal om fértydliganden kring texter och stélliningstaganden i planbeskrivningen.
- lanspraktagande av jordbruksmark samt alternativa lokaliseringar
- Bristeri riskutredningen

Under planprocessens gang kommer planforslaget kompletteras med

olika utredningar
Infér upprattandet av antagandehandlingar bedéms inga kompletterande utredningar
kravas.

Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter granskning Il har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande
avseenden:

Planbeskrivning
- Under rubriken Planens genomférande — Organisatoriska fragor har ett
resonemang och en beddmning av eventuella risker med inlésen enligt 6 kap.
13 § PBL lagts till.
- Fértydliganden har gjorts under rubriken Planens genomférande — Ekonomiska
frdgor - Ansvarsférdelning

Synpunkter som ej har tillgodosetts under granskning Il
e Fastighetsagare 1

Synpunkter som ej har tillgodosetts under granskning |
e Fastighetsagare 1

Synpunkter som ej har tillgodosetts under samrad

e Fastighetsagare 1
e Trafikverket (de synpunkter som Trafikverket framférde under samradet och som inte
tillgodoseddes i detta skede atgardades och tillgodoseddes efter granskning I)
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Inkomna yttranden under granskningstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2024-05-15

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planférslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet, 2024-05-14

Delar av planen som boér forbéttras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen
Vard betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sddan mark hor inlésenregler.
Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa sadan mark som ska anvandas fér annat
an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap.
14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlésenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation kan
bade fastighetsagaren och kommunen begara att kommunen ska I6sa in omradet for det
allmanna andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mgijligt skiljer enskild och allman
kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den enskilda
anvandningen galler sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska géalla for olika plan i
byggnaden.

Om férhallanden ar sadana att kommunen anda vill ga vidare med férslaget med
kombination av enskild och allman kvartersmark och gér beddmningen att eventuella
problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bér denna beddmning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar: Bestédmmelsen D — Vard syftar till att méjliggéra seniorbostdder med mdéjlighet till
vardfunktioner, vilket framgar av planbeskrivningen. Intentionerna med planen é&r inte att vard fér
allmént dndamal ska byggas. Det &r darfor inte aktuellt att skilja "allméan” och “enskild”
kvartersmark é&t.

Med hénvisning till detaljplanens syfte bedémer kommunen att riskerna med en kombination

av "allmadn” och "enskild” kvartersmark &r mycket sma. Eventuella krav pa inlésen bedéms inte bli
aktuella da det tydligt framgar av planens syfte att det handlar om seniorboende med méjlighet till
vardfunktioner, och inte om vard for allméant &ndamal.

Planbeskrivningen har dock kompletterats med ett resonemang om detta under rubriken Planens
genomférande — Organisatoriska fragor.

Trafikverket, 2024-05-08

Statlig vdg 1195

| granskningsutlatandet framfér kommunen att trafikatgarderna som kravs for detaljplanen
inte krdver nagon breddning av vag 1195/Svalévsvagen. Detta stammer inte med

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
Granskningsutlatande I



2024-05-28
Dnr: SBN 69-2016

forprojekteringen i PM korsningsutformning och det medfinansieringsavtal som kommunen
traffat med Trafikverket om trafikatgarderna.

Infér genomférandet av de avtalade trafikatgarderna bér kommunen sakerstélla att
markanvandning fér erforderlig breddad anslutning av Prastvagen respektive Varmaovagen till
Svaldvsvagen medges i gallande planer, t ex byggnadsplan Bpl-BIL-207.

Kommentar: Det stdmmer att en breddning av Svalévsvégen krévs vid anslutning till Préstvdgen
och Védrmévégen. Det som avsags i kommentaren i granskningsyttrande | var att det inte krdvs
nagon breddning av Svalbvsvégen ldngre norr eller séderut. Kommunen har kontrollerat
markanvéndningen i de géllande planer som berérs av trafikatgérderna och ser ingen konflikt
med géllande planer.

Avtal

Ett avtal om erforderliga trafikatgarder pa den aktuella strackan av Svalévsvagen har traffats
mellankommunen och Trafikverket i samband med att detaljplanen férdes till antagande. Om
den férnyade granskningen av planen medfér férandringar gallande avtalade trafikatgarder
kravs att ett tilldggsavtal traffas med Trafikverket.

Kommentar: Den férnyade granskningen har inte medfér férédndringar géllande de avtalade
trafikdtgérderna. Nagot tilldggsavtal &r darfor inte aktuellt.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Réaddningstjénsten, 2024-05-17
Raddningstjansten har tagit del av handlingarna gallande detaljplan granskning Il fér

fastigheten Billeberga 11:4, Svalov. Raddningstjansten har inte funnit nagot att erinra mot.
Kommentar: Noteras.

Sdderasens miljoforbund, 2024-05-20

Jordbruksmark

Da en utveckling av Billeberga tatort som innebar en utbyggnad av samhallet i princip
nddvandiggor att jordbruksmark tas i ansprak oavsett pa vilken sida av tatorten man valjer att
exploatera kan miljoéférbundet acceptera argumenten for att ta just detta omrade i ansprak i
nulaget.

Kommentar: Noteras.

Vatten och aviopp

Miljoférbundet forutsatter att omradet ges kommunal anslutning for vatten och avlopp vilket
ar den redovisade avsikten.

Kommentar: Omradet kommer att ges kommunal anslutning for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Under forutsattning att de forslag som framférs i denna VA-utredning avseende hantering av
dagvatten inom omradet bedémer miljéférbundet att forutsattningarna att minimera paverkan
pa vattendraget och risken for att miljokvalitetsnormen inte nas ar goda. Mot denna har
miljéférbundet inga ytterligare synpunkter pa férslaget i denna del.

Kommentar: Noteras.

Trafikbuller

Resultatet av bullerutredningen visar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad innehalls fér samtliga fasader inom planomradet. For uteplatser
Overskrids riktvardet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva for samtliga fasader langs Svaldvsvagen
och Prastvagen. Inom bostadsgarden samt for de fasader som vatter in mot garden innehalls
riktvardet i de stérsta delarna. D& den maximala ljudnivan foér uteplats (70 dBA) éverskrids
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inom stora delar av planomradet samt den ekvivalenta ljudnivan for uteplats (50 dBA)
Overskrids i vissa delar av planomradet innehaller plankartan en bestammelse om att

bullerskyddad gemensam uteplats ska anordnas dar gallande riktvarden fér buller inte
Overskrids.

Mot bakgrund av ett en bestammelse inférts om att bullerskyddad gemensam uteplats ska
anordnas sa att gallande riktvarden for buller inte éverskrids har miljéférbundet inte nagon
ytterligare synpunkt i denna del.

Kommentar: Noteras.

Nérliggande verksamheter

Mot bakgrund av den kdnnedom miljéférbundet idag har om den aktuella narliggande
jordbruksverksamheten gor férbundet bedémningen att varken verksamhet eller planerad
exploatering innebar uppenbar risk for oacceptabel paverkan pa vartannat. Inga ytterligare
synpunkter pa forslaget i denna del.

Kommentar: Noteras.

Miljkvalitetsnormer
Miljéférbundet delar uppfattningen att risken for ett dverskridande av miljokvalitetsnormer for
luft med anledning av planerade exploatering ar hogst begransad.

Miljoférbundet konstaterar att ett genomférande av redovisat forslag kommer att innebara
viss infiltration av dagvatten i den man detta uppkommer, i 6vrigt innebar ett genomférande
ingen uppenbar risk for paverkan av grundvatten. Miljéférbundet delar uppfattningen att
risken for ett dverskridande av miljokvalitetsnormer fér grundvatten med anledning av
planerade exploatering ar hégst begransad. Miljéférbundet har mot denna bakgrund inga
ytterligare synpunkter pa forslaget i denna del.

Forslaget innehaller underlag som beskriver forslag till hantering av dagvatten inom omradet.
Under forutsattning att redovisade atgarder kommer till stdnd delar miljéférbundet
beddmningen att risken for att vattenforekomstens status skall forsamras eller att
uppnaendet av god status aventyras av ett genomférande av detaljplanen ar hégst
begransad. Miljéférbundet har mot denna bakgrund inga ytterligare synpunkter pa forslaget i
denna del.

Kommentar: Noteras.

NSVA, 2024-05-15

s.30 Ansvarsfoérdelning: det kan vara bra att fortydliga att kommunen, med stdéd av NSVA,
ansvarar for utbyggnad av det allménna VA-natet.

Kommentar: Fértydligande har lagts till i planbeskrivningen.

s.30 Ansvarsfordelning: det stammer att exploatoren initierar och bekostar eventuell flytt av
eller andra atgarder pa befintliga ledningar inom planomradet. Detta gors dock i samférstand
med NSVA, som behdver involveras i god tid innan nagra arbeten utfors.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen avseende detta har fértydligats.

Landskrona Svalov Renhallning AB, LSR, 2024-05-17

LSR har bifogat en uppdatering av vart svar sedan férra remissomgangen. Vanligen las
igenom bifogade PDF - Foérutsattningar for avfallshantering - och de foértydligade villkoren for
avfallsinsamlingen och aterkom vid garna vid fragor eller funderingar.

Utover att kraven i vart dokument behdver uppfyllas, har LSR inget specifikt att invanda mot.
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Kommentar: Kommunen har last igenom Férutséttningar for avfallshantering och bedémer att
detaljplanen uppfyller de fértydligade villkoren fér avfallsinsamling.

Kommunens folkhélso- och barnrittsstrateg, 2024-05-15

Gallande bullernivan (sidan 22 i planbeskrivningen), foreslas medskick att uppmuntra till att
vidta ytterligare bullersédnkande atgarder av utemiljon sa att stérre delar av de gemensamma
ytorna hamnar inom gransvardena. Detta for att de boende i storre utstrackning ska kunna ta
del av en halsoframjande utemiljo.

Kommentar: Detaljplanen sédkerstéller att géllande riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader innehélls. Att riktvardena efterlevs sdkerstélls i bygglovsskedet. Kommunen
har ingen méjlighet att stélla ytterligare krav pa bullerskyddsatgérder, men exploatéren kan sa
klart vélja att genomfdra ytterligare atgérder och kommunen férséker alltid uppmuntra till en sé
bra utemiljé6 som méjligt.

Gallande Svalbvsvagen (sidan 19 i planbeskrivningen), som utgor en del i en skolvag till
Billeshdgsskolan for barn som bor pa den sydvastra sidan av jarnvagen. Dels bor det
sakerstallas en alternativ séker skolvag under byggnationstiden for de barn som brukar
fardas langs Svaldvsvagen. Dels bor de barn som idag nyttjar, och som i framtiden kommer
att nyttja, vagen involveras i utformningen av denna.

Kommentar: Svalévsédgen &r en statlig vdg och de trafikatgérder som foéreslas har darfor tagits
fram i dialog med Trafikverket. De valda atgarderna &r framtagna utifran géllande rad och krav i
VGU. Méjligheten fér barnen att involveras i utformningen av trafikatgérderna ar déarfoér
begrénsade.

Att det finns en séker skolvdg under byggnationstiden &r inte en fraga for detaljplanen utan
kommer att hanteras i samband med projektering och planering av trafikatgérderna.

Kommunstyrelsen, 2024-05-20

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot féreliggande forslag till detaljplan for del av Billeberga
11:4.

Kommentar: Noteras.

LEDNINGSAGARE

E.ON Elnat Sverige AB, 2024-05-15

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i arendet och har inga
synpunkter.

Kommentar: Noteras.

Fastighetsdgare 1, 2024-05-19

Kommentar: Yttrandet &r i original 14 sidor langt och har dérfér férkortats och sammanfattats i
granskningsutlatandet. Yttrande i sin helhet finns tillgéngligt pa Plan- och exploateringsenheten,
Svalévs kommun.

Jag anser inte att det skall byggas bostader pa det detaljplanerade omradet Billeberga 11:4.
Nedan motiveras vad som ligger bakom detta staliningstagande. Dessutom lamnas synpunkter
pa detaljplanen. Riskutredningen ar sa bristfallig att nuvarande Riskutredning inte bor utgéra
underlag fér detaljplanen.

1 Brukningscentrum i direkt anslutning till detaljplanerat omrade

1.1 Brukningscentrum intill detaljplanerat omrade

Direkt i anslutning till detaljplanerat omrade ligger ett brukningscentrum for ett lantbruk. Pa
brukningscentrum finns tva boningshus, sex ekonomibyggnader dar det bl. a. férvaras maskiner,
produkter och fornédenheter. Aktiviteter pa garden orsakar bade ljud och dofter. Det finns en
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uppenbar risk att aktiviteter pa brukningscentrum paverkar de boende pa det detaljplanerade
omradet pa ett negativt satt. Vidare kommer boende som bor sa nara gardens brukningscentrum,
som det anges i detaljplanen, att ha en negativ paverkan péa aktiviteter pa brukningscentrum. Det
ar mycket stor risk for att det kommer att uppkomma konflikter mellan de boende och driften pa
brukningscentrum. Enligt plankartan kan bostadsbyggnad som narmast uppftras 26 meter fran
befintlig ladugardsbyggnad och ca 28 meter fran befintlig gddselplatta. Godselplattan ar den enda
plats pa garden som uppfyller kraven for att fylla vaxtskyddsspruta med kemiska
bekampningsmedel. P& godselplattan ligger det bade gbdsel och kasserat vallensilage. Det ar
stor risk att boende kommer att ha synpunkter pa detta och framhalla problem med allergier, doft
och utseendeaspekter pa gddselplatta med dess innehall. Det finns &ven tva urinbrunnar intill
gbdselplattan. Att bygga bostader i direkt anslutning till brukningscentrum ar klart olampligt bade
for de boende och for lantbruksdriften.

Kommentar: Féreskrifter med skyddsavstand finns fér spridning och hantering av
véxtskyddsmedel. Dessa ska fbljas och kommunen goér déarfér bedémningen att det inte finns
négon konflikt mellan pafylinadsplats pa aktuell fastighet och nya bostéder inom planomradet.
Godsel och gammalt ensilage kan medféra oldgenheter i form av framfor allt lukt. Kommunen gér
bedbémningen att eventuell lukt inte utgér en betydande oldgenhet. Sammantaget gér kommunen
beddémningen att varken verksamhet eller planerad exploatering innebér uppenbar risk fér
oacceptabel paverkan pa vartannat.

1.2 Fladderméss

Det finns fladdermdss i husen pa Billeberga 9:52 som ligger i direkt anslutning till detaljplanerat
omrade. Senaste tillfallet som det sags fladdermdss i husen var under ar 2023. Hur bebyggelsen
paverkar fladderméssen borde omnamnas samt om det ar rodlistade fladdermusarter eller €j.
Kommentar: Alla svenska fladdermusarter ar upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv, vilket
tilldmpas genom artskyddsférordningen (§4) i Sverige. Enligt artskyddsférordningen é&r det bland
annat férbjudet att forstéra fladderméssens boplatser, fortplantningsomraden eller viloplatser. |
artskyddsférordningen specificeras ocksa att det ar férbjudet att avsiktligt stéra fladderméss,
sérskilt under djurens perioder av parning, uppfédning, évervintring och flyttning.

Inom planomradet finns inga tréd eller annan hégre vegetation och inte heller ndgon befintlig
bebyggelse. Det ar déarfor inte troligt att det inom planomradet finns boplatser, viloplatser eller
fortplantningsomraden fér fladderméss. Det kan dock inte uteslutas att det finns fladderméss i
ndromréadet.

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte riskerar medféra en betydande negativ
paverkan pa fladderméss i ndromradet. Om fladdermdéss eller andra fridlysta arter noteras vid ett
plangenomférande och kan stéras eller skadas ska dock arbetet avbrytas och kontakt tas med
Lénsstyrelsen.

2 Finns mark som inte &r jordbruksmark samt mindre bérdig mark att bebygga

2.1 Byggs pa mycket bérdig mark

Marken som ar detaljplanerad har godhetsklass 9 i den fysiska riksplaneringen. Godhetsklass 9
ar mycket bordig jordbruksmark och det finns inte sarskilt stora arealer i Sverige av denna héga
bordighetsklass. Denna bérdiga jordbruksmark boér inte bebyggas utan i stéllet anvandas till
livsmedelsproduktion.

Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen, och om behoven inte kan I6sas genom att annan mark tas i ansprak. Det finns
annan mark att ta i ansprak for bebyggelse i Billeberga.

Kommentar: Infér den férnyade granskningen av detaljplanen (granskning Il) har en
lokaliseringsutredning tagits fram med syfte att utreda om de vésentliga samhéllsintressena
bostadsforsérjning (med méjlighet till vardfunktioner) samt etablering av service kan tillgodoses
pa annan plats.
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Den klassning av jordbruksmark som hénvisas till togs fram i bérjan pa 1970-talet och bér enligt
Jordbruksverket inte ldngre anvédndas som planeringsunderlag pé kommunal niva. | genomférd
lokaliseringsutredning har darfér en metod for jordbruksmarksklassning framtagen av Sweco (i
fére detta Metrias regi) anvénts.

Av lokaliseringsutredningen framgar att det véasentliga samhéllsintresset bostadsférsérjning inte
bedbéms kunna tillgodoses pa ett fréan allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

2.2 Arrondering férsémras

Arrondering forsdmras avsevart pa aterstdende delar av faltet som ar detaljplanerat, vilket
kommer att leda till 6kade brukningskostnader pa aterstaende areal pa detta falt pa Billeberga
11:4. Dessutom har Sydvatten en stor vattenledning norr om det detaljplanerade omradet. Detta
omrade far inte bebyggas narmare dn 5 meter. Med forsamrad arrondering férsdmrar man ocksa
mojligheterna att anvanda omradet kring sydvattenledningen for jordbruksandamal. Detta
akermarksskifte ar ar 2024 pa 7 hektar, vilket ar storre an genomsnittlig skiftesstorlek i Svalévs
kommun och avsevart stérre an genomsnittlig skiftesstorlek i Sverige. Ett eventuellt
ianspraktagande av marken kommer att ha stor paverkan for ett rationellt jordbruk pa 6vriga delar
av detta dkermarksskifte.

Dessutom ligger detta &kermarksskifte i direkt anslutning till brukningscentrum, vilket ar en stor
fordel ur flera aspekter for bedrivande av lantbruk. De ar som det odlas vall pa detta skifte ar det
korta transporter av ensilagebalar hem till garden, vilket ar en stor fordel med detta
akermarksskifte. Dessutom behover det kéras pa baksidan av husen pa garden, dar
gOdselplattan ligger. Detta kommer att forsvaras om det inte finns tillrdckliga ytor runt garden att
koéra pa.

Kommentar: Av lokaliseringsutredningen framgar att ett ianspraktagande av jordbruksmarken
inom planomradet kan anses paverka resterande del av jordbruksblocket som planomréadet ingar
i. I 6vrigt angrénsar inte planomradet till andra jordbruksblock och jordbruksomradet ligger inne i
tatorten. Dérav beddéms ett ianspraktagande av marken inte paverka ett rationellt jordbruk i
n&romradet.

Det ar upp till fastighetségaren att sékerstélla att atkomst till byggnader kan ske pa den egna
fastigheten. Men vad kommunen kan se finns utrymme inom den egna fastigheten for att kéra pa
baksidan av husen. Den aktuella detaljplanen bedéms dérfér inte paverka tillgdngligheten nér det
géller detta.

2.3 Finns alternativ till bra dkermark i Billeberga

Bade Arups Gard och OP Maskiners tomt omnamns i den senaste dversiktsplanen fér Svaldvs
kommun samt i lokaliseringsutredningen. Dessa alternativ tas upp i lokaliseringsutredningen.
Dessa tva omraden ar lampligare fér bostader an Billeberga 11:4 da varken Arup Gard Etapp 1
eller OP Maskineromradet behdéver ta jordbruksmark i ansprak och dessutom ar mer stationsnara
lage an Billeberga 11:4.

Kommentar: | lokaliseringsutredningens analysdel redogérs det for att varken detaljplanen for
Arup 7:18 (OP Maskiner) eller detaljplanen fér Billeberga 1:1 (Arups gard) férvéntas méjliggéra
fér bostader med vardfunktion for dldre i form av anvédndningsbestdmmelsen D - Vard. Fér dessa
omraden beddms inte heller en exploatering kunna komma tillstand inom en tillrdckligt snar
framtid for att kunna tillgodose det omedelbara behovet av bostédder for éldre. Det vésentliga
samhéllsintresset bostadsfoérsérjning innefattande seniorbostédder med vardfunktion bedéms
dérmed inte kunna tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att
marken inom dessa omraden tas i ansprak.
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2.3.1 Arups Gard

Arups Gard delas in i tva etapper, Arups Gard Etapp 1 samt Arups géard Etapp 2. Marken som &r
aktuell att bebygga pa Arups gérd &r dels nuvarande gardscentrum med hardgjorda ytor och dels
f.d. betesmark, numera trada som varken anvants till bete eller livsmedelsproduktion under lang
tid. Planférslaget omfattar ca 240 bostader enligt lokaliseringsutredningen. P& Arups géard Etapp
1 finns mark som utgjort brukningscentrum fér Arups Gard och &r bebyggt med
ekonomibyggnader, gddselbehallare, f.d. plansilos dar ekonomibyggnaderna skall rivas eller
goras om till parkeringshus. Detta gor att ekonomibyggnaderna pa brukningscentrum inte langre
kommer att vara aktuella for jordbruksandamal. Detta omrade ligger mindre &n 200 meter fran
tagstationen och angransar till marken pa OP Maskiner som det ocksa planeras byggnation pa.

Den f.d. betesmarken (etapp Il) har avsevart lagre bordighet an marken pa Billeberga 11:4. Den
f.d. betesmarken ar stenig med lag bordighet. Ur jordbrukssynpunkt ar denna mark klart
lampligare att bebygga &n Billeberga 11:4. | och med att befintliga ekonomibyggnader pa Arups
Gard rivs eller blir parkeringshus i Arups Gard Etapp 1 s ligger inte lange den f.d. betesmarken i
nérheten av nagot brukningscentrum. | lokaliseringsutredning ar det beskrivet fér Arups Géard
Etapp 2 att det ligger i anslutning till brukningscentrum, men det gor inte denna mark, efter det att
Arups Gard Etapp 1 &r genomford.

Kommentar: Aven andra aspekter som markégande, teknisk och funktionell ldmplighet,
ekonomisk rimlighet samt tidsaspekten tas i beaktande vid bedémning av ianspraktagande av
Jjordbruksmark. Sammanfattningsvis har ett ianspraktagande av marken inom omradet Billeberga
1:1 (Arups gard) inte bedémts kunna tillgodose det vésentliga samhéllsintresset
bostadsforsérjning pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt. Bedémningen bygger dels
pa att varken planférslaget fér etapp 1 eller planbeskedet for bada etapperna innehaller
anvéndningen D — Vard, att marken &r privatdgd och att en exploatering inte bedéms komma till
stand inom en tillrdckligt snar framtid. Men ocksa pa att jordbruksmarken inom Billeberga 1:1 har
samma klass som marken inom planomradet men att ett ianspréktagande av denna mark har en
stérre paverkan pa ett rationellt brukande av jordbruksmark da det ingar i ett stérre kluster av
Jjordbruksblock. Se dven ovanstaende kommentar.

2.3.2 OP Maskiner omradet

Utéver bostadsbyggnation pa Arups gard finns det planer fér byggnation pa foretaget OP
Maskiners markomrade. Detta omrade utgors tills storsta delen av hardgjorda ytor och innehaller
inte nagon jordbruksmark. Omradet ar cirka 2,8 hektar i areal. Detaljplanen avser mdjliggéra for
100 till 150 bostader, aven centrumfunktion beddéms kunna bli aktuellt. Detta omrade ligger
mindre &n 100 meter fran tagstationen och gransar till den dstra delen pa Arups géard dar det
planeras for bostader. Eftersom detta omrade inte utgor jordbruksmark och ligger avsevart
narmare stationen an Billeberga 11:4 ar det betydligt Iampligare att bebygga an Billeberga 11:4.
Kommentar: Inte heller omrédet Arup 7:18 (OP Maskiner) har i lokaliseringsutredningen
beddémts kunna tillgodose det vasentliga samhdéllsintresset bostadsférsérjning pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Trots att en exploatering hér inte innebdr ianspraktagande av
Jjordbruksmark. Bedémningen bygger pa att planbeskedet inte innehéller D — Vard som en
O6nskad anvéndning, att marken &r privatdgd och att en exploatering inte bedéms komma till stand
inom en tillrdckligt snar framtid for att tillgodose det omedelbara behovet av bostéder for éldre. Se
aven kommentar till rubriken 2.3.

2.3.3 Tostarpsvéagen - Sédervédgen

Utdver ovanstaende alternativ for bostadsbebyggelse som inte tar hogbordig jordbruksmark i
ansprak ar det salt mark for bostadsandamal vid Tostarpsvagen — Sodervagen i Billeberga.
Marken ligger i en backe som har nordsluttning och har samre bordighet och
brukningsférhallanden an genomsnittmarken runt Billeberga. P4 detta omrade ar det planerat for
elva villatomter. Detta omnamns inte i planbeskrivningen vilket det borde gjorts. Dessa tomter
skulle mycket val kunna anvandas for byggnation av seniorboende med vardfunktion om intresse
skulle finnas. Detta alternativ borde ocksa ha undersokts i planbeskrivningen.
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Kommentar: Aktuellt omrade omfattas av en byggnadsplan som faststélldes ar 1953. Planen
omfattar inte anvéndningen D — Vard och tillater inte flerbostadshus. Pa grund av att planen &r
gammal finns ocksé vissa svarigheter med att bebygga marken. Till exempel har det visat sig
problematiskt med VA-férsérjning till omradet. Av den anledningen har kommunen gjort
bedbémningen att marken inte &r lamplig fér den bebyggelse som &r aktuell i det hér fallet och
omradet finns darfér inte med i lokaliseringsutredningen.

2.3.4 Fanns mark som inte &r jordbruksmark till salu

Markomradena Arups Gard, OP Maskiner samt Tostarpsvagen — Sédervagen har salts under de
senaste fem aren av privata markagare for andamalet byggnation av bostader. Dessa
kopeskillingar har férmodligen varit hogre an vad Svalévs kommun kommer att ta for sin tilltdnkta
tomtmark pa Billeberga 11:4, med anvisningsavtal med Gashaga byggprojektering AB. Att
sOkande foretaget Gashaga byggprojektering AB skall fa kdpa mark for byggnation till ett Iagre
pris an den privata marken ar férmodligen ett motiv for Gashaga byggprojektering AB att fa
detaljplan pa Billeberga 11:4 beslutad, men detta utgér inget argument for att godkanna detaljplan
pa Billeberga 11:4. Om Gashaga byggprojektering AB skulle ha ekonomisk kapacitet och vilja
kunde man képt mark som inte &r jordbruksmark pa Arups Gard samt OP Maskiners omréade.
Kommentar: Kommunen kan inte svara fér en enskild exploatérs intentioner eller strategier och
inte heller géllande képeskillingar mellan privata aktérer.

Men enligt likstéllighetsprincipen i 2 kap. 3 § Kommunallagen (2017:725) ska alla
kommunmedlemmar behandlas lika. Det innebér bland annat att kommunen inte far gynna
enskilda och vid férsélining av mark betyder det att kommunen inte far sélja mark till Iagre pris én
marknadsvérde.

2.3.5 Slutsatser Arups Gard Etapp 1 och Etapp 2 samt OP Maskiners omréde

Som visats ovan samt utifran lokaliseringsutredningen kan det konstateras att det finns minst tva
alternativ med icke brukningsbar jordbruksmark samt ett med lagkvalitativ f.d. betesmark
tillganglig for bebyggelse i Billeberga.

Utifran ovanstaende kan det konstateras att det finns mark tillganglig for avsevart fler bostader i
Billeberga an prognosen for bostadsbehov i den kommunala éversiktsplanen pa 89 bostader for
aren 2019 — 2030. Bade planerade 100 — 150 bostader pa OP Maskiner omradet och 240
bostéder pa Arups gard finns det tillsammans planer pa 340 — 390 bostader pa mark som inte ar
akermark. Detta ar ca fyra ganger fler bostader an vad som anges i prognosen i dversiktsplanen
for perioden 2019 till 2030. Aven i lokaliseringsutredningen star det "Behovet av bostader for
manga ar framdver bedémer kommunen kan tillgodoses genom de andra utpekade omradena i
Billeberga.” Darmed finns det annan mark som inte ar jordbruksmark eller akermark att bygga pa
och darmed bor det inte byggas pa Billeberga 11:4 som bestar av akermark med bordighetsklass
9, i en 10 gradig skala.

Kommentar:

Anvéndningen D — Vard finns varken med i planférslaget fér Billeberga 1:1 etapp 1 eller i
planbeskeden for Billeberga etapp 1 och 2 samt Arup 7:18. Det betyder att dessa tvé
lokaliseringsalternativ inte tillgodoser det behov av bostéder f6r &ldre med vardfunktion som
detaljplanen for Billeberga 11:4 tillgodoser.

Av kommunens bostadsférsérjningsprogram, géllande éversiktsplan samt den senaste
befolkningsprognosen fér kommunen framgar att den &aldre befolkningen véntas éka och dérmed
ocksa bostadsbehovet for éldre. De bostdder som kan méjliggéras genom de pagaende
detaljplanerna och positiva planbeskeden i Billeberga kommer inte att byggas ut samtidigt, men
sékerstéller att det 1angsiktiga bostadsbehovet i Billeberga kan tillgodose.

2.4 Stéd i Milidbalken for att ef bebygga Billeberga 11:4
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
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behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak enligt Miljobalken
3 Kap 4 § 2 st. | ovanstaende avsnitt ar det visat att det finns annan mark an brukningsvard
jordbruksmark i Billeberga att ta i ansprak for bebyggelse.

Utifran Prop. 1985/86:3 sid.53-54 i fall da det saknas fran allman synpunkt tillfredstallande
alternativ fér samhallsutbyggnad och salunda brukningsvard jordbruksmark likval maste tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar anses det vara viktigt att ingreppen utformas pa ett
satt som innebar sa begransad inverkan som mojligt for jordbruket. Detta innebar att forutom
redan hardgjorda ytor pa Arups gard samt OP Maskiners tomt, ar &ven den f.d. betesmarken med
lag markkvalitet ur jordbrukssynpunkt lampligare att ta i ansprak fér bostader, jamfért med
akermarken pa Billeberga 11:4 som har mycket hdg bordighet, godhetsklass 9 i en tiogradig
skala. Vidare star det i Prop. 1985/86:3 sid. 54 att det skall ske en "avvagning mellan skyddad
jordbruks- och skogsmark nar annan mark inte finns att tillga. Vid en sadan avvagning bor i forsta
hand sadan mark undantas fran exploatering, som har basta biologiska produktionsférmagan.”
Marken som har mycket hég bordighet pa Billeberga 11:4 har en betydligt hogre biologisk
produktionsférméga an f.d. betesmarken pa Arups géard.

Kommentar: | lokaliseringsutredningen gérs bedémningen aftt det vdsentliga samhéllsintresset
bostadsforsérjning (innefattande seniorbostdder med vardfunktion) inte kan tillgodoses pa ett frén
allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprék. Vid bedémningen tas
hénsyn aven till andra aspekter én jordbruksmarkens klassning. Se mer under féregaende
kommentarer.

2.5 Finns redan befintliga bostéder for &dldre

| Billeberga finns det redan hyreslagenheter for aldre pa framforallt tre stéllen. Svalévsbostader
har 44 lagenheter pa Kvarnliden och Vattenverksvagen som ar lampliga for aldre och dessutom
har ett privat foretag 18 lagenheter lampliga for aldre pa Vattenverksvagen. Dessa 62
marklagenheter som ar lampliga fér aldre gor att det redan finns bostader for aldre i Billeberga.
Dessutom planeras det for bl. a. flerfamiljshus pa Arups gérd i Billeberga och OP Maskiners
omrade i Billeberga.

| grannsamhallet Tagarp planeras det for seniorboende, vilket gor att det finns eller planeras for
seniorboende i naromradet till Billeberga. | Svaldv, ca 8 kilometer fran Billeberga beraknas
vardboendet Lantlyckan vara klart fér inflyttning runt halvarsskiftet 2026. | det forsta steget
kommer vardboendet att ha 60 platser varav 40 kommer att vara avsedda for sarskilt boende och
20 for trygghetsboende. | Billebergas naromrade finns det redan tre sarskilda boenden for aldre.
Dessa ar Solgarden i Svaldv (8 km fran Billeberga) Angslyckan i Teckomatorp (6 km fran
Billeberga) samt Rénngarden i Asmundtorp (4 km fran Billeberga). Darmed finns det redan ett
flertal seniorboenden med vardfunktion for aldre i Billebergas direkta narhet.

Kommentar: Syftet med detaljplanen ar inte att méjliggdra for sérskilt boende eller vardboende,
utan for seniorboende med mdjlighet till vardfunktioner. Denna typ av bostéder finns inte i
Billeberga i nuldget. Kommunens bostadsférsériningsprogram och de senaste
befolkningsprognoserna fér kommunen visar ocksa att den é&ldre befolkningen férvéntas fortsétta
Oka. Behovet av bostdder som &r anpassade for dldre kommer alltsa fortsatt vara stort, bade i
kommunen som helhet och i tatorten Billeberga.

2.6 Ladgenheternas anvéndning

| detaljplanen for Billeberga 11:4 star det: "Syftet med detaljplanen ar att goéra det mgjligt att
uppfora flerbostadshus i 3-4 vaningar inom omradet. Syftet ar ocksa att maojliggora
seniorbostader med mojlighet till vardfunktioner samt centrumverksamhet.”

Detta ar vagt skrivet vilket innebar att det framférallt ar traditionella lagenheter i flerbostadshus
som skall byggas. Genom att handikappanpassa vissa av lagenheterna kan det anpassas till
vardfunktion. | detaljplanen star det aven "seniorboende med mdjligt inslag av vardfunktioner.” Att

11
Detaljplan for del av Billeberga 11:4

Granskningsutlatande I



2024-05-28
Dnr: SBN 69-2016

det star att ar ett "'mdjligt inslag av vardfunktion” innebar inte sarskilt mycket. Det star "méjligt
inslag”, vilket innebar att det inte behdver bli nagon skillnad eller valdigt mattlig skillnad mot
traditionella lagenheter. Det ar inget som innebar att bostadderna pa omradet Billeberga 11:4 skall
hanteras pa annat satt an andra flerfamiljsbostader och boér darmed bedémas pa liknade satt vid
beslut om detaljplan, som bostadernas som planeras i Billeberga pa Arups Géard Etapp 1 samt
bostaderna pa OP maskiners omrade.

Det ar ju trots allt bara "méjligt inslag av vardfunktioner”, vilket egentligen inte innebar nagot da
det alltid kan vara "mgjligt”, vilket egentligen inte i praktiken innebar nagon skillnad mot
detaljplanen fran &r 2020. Det &r sékert ocksa "méjligt” pa Arups Gard och OP Maskineromréadet.

Det &r inget i detaljplanerna fér omradena Arup Etapp 1 eller OP Maskiner som utgdér nagot
hinder for att nagra av lagenheterna ar anpassade for seniorer eller seniorbostader med
vardfunktion. Omradena Arups Gérd Etapp 1 och OP Maskiner &r inte p& jordbruksmark och
narmare jarnvagsstationen an Billeberga 11:4.

Det ar inte omdjligt att man skrivet in i detaljplanen om "mdjliggéra seniorbostader med mdjlighet
till vardfunktioner” samt "med mgjligt inslag av vardfunktioner” for att fa en skillnad mot omradena
Arup Etapp 1 och OP Maskiner som inte &r jordbruksmark. Dock ar det tveksamt om det i
praktiken ger nagon skillnad i byggnation.

Pa bade Billeberga 11:4 och OP Maskiners omrade omnamns centrumfunktion. Fér OP
Maskiners omrade star det "butikslokaler samt en utbyggnad av befintlig padelhall” omnamnt. Det
innebar att det kan finnas planer pa centrumliknande verksamhet pa bade OP Maskiner omradet
och Billeberga 11:4.

| lokaliseringsutredningen laggs det stor tyngd pa "seniorbostader med vardfunktion”. Pa detta
satt fdrsdker man framhalla argument for planférslaget pa Billeberga 11:4, jamfort med Arups
gard Etapp 1 samt OP maskineromradet.

Enligt Wikipedia definieras seniorboende med beskrivningen "Seniorboende ar ett
samlingsbegrepp for olika former av ordinart boende avsedda for aldre.” Pa boverket hemsida
star det: "Seniorbostader ar vanliga bostader. Det finns ingen sarskild definition av seniorbostader
utan de kan vara utformade p& manga olika satt.” Vidare star det pa Boverkets hemsida: "De som
bor i en seniorbostad eller en trygghetsbostad far vard och omsorg genom hemtjanst och
hemsjukvard, det vill sdga pa samma villkor som den som bor i en vanlig privatbostad.” Det star
aven pa Boverkets hemsida: "Det finns dven seniorbostader och trygghetsbostader, som daremot
inte krdver nagot bistdndsbeslut frdn kommunen. Seniorbostader ar vanliga privatbostader for
personer over en viss alder, vanligen 55 ar. Seniorbostader ska vara utformade efter de aldres
behov av tillganglighet”. Utifran ovanstaende kan vi dra slutsatsen att seniorbostader eller en
trygghetsbostad betraktas som vanliga bostader.

Med den definitionen som Wikipedia och Boverket anvander fér "seniorboende” |ar detta
uppfyllas i ett flertal av lagenheterna pa bade Arups Gard Etapp 1 samt p4 OP Maskiner omradet.
Darmed ar hanvisningen till bostader for seniorboende pa Billeberga 11:4 inget som gor att detta
bor paverka beslutet om detaljplan for Billeberga 11:4. Seniorbostader bér med andra ord
hanteras som andra lagenheter, i samband med detaljplanering och lokaliseringsprovning.
Kommentar: En detaljplan méjliggér alltid for en viss typ av bebyggelse, men kan aldrig vara
tvingande, dvs sékerstélla att det planen mojliggdr for faktiskt byggs. Darfér anvédnds

alltid "méjliggérs” ndr man beskriver vilken typ av bebyggelse en detaljplan innehaller.

Det &r korrekt att seniorbostéder och trygghetsboende kan inrymmas i anvéndningen B —
Bostéder. Aven boende med viss typ av omsorg kan inrymmas i anvédndningen, om inte
vérdinslaget &r for stort. Aldrevard, tex sérskilt boende, inryms dock inte i anvéndningen B —
Bostéder. For denna typ av boende krdvs anvadndningen D — Vard.
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Exploatéren vill ha méjlighet till bostéder med vardfunktioner dér vardinslaget bedéms vara stérre
an det som ryms inom anvédndningen B — Bostéder. Dérfér finns dven anvédndningen D — Vard
med i detaljplanen.

Detta skiljer den aktuella detaljplanen frén detaljplanen fér Billeberga 1:1 (Arups gérd) och
planbeskedet fér Arup 7:18 (OP maskiner) dér intentionerna inte &r att anvéndningen D — Vard
Ska inga i detaljplanerna.

2.7 Ingen stérre tidsmassig skillnad mellan nér det kan bérja byggas pa olika omraden

Det &r svart att fér narvarande avgodra vilket av omradena Arups Gard Etapp 1 eller Billeberga
11:4 som kan borja byggas forst. Materialet i samradsfasen ar klart for att Iamnas in till Svalévs
kommun sa att ansdkan kan 6verga i granskningsfasen. Nar val granskningsfasen dnskas
pabérjas kan det gé relativt fort fram till antagande av detaljplanen fér Arups Gard Etapp 1.
Troligen kommer det att ga kortare tid mellan antagandet av detaljplanen pa Arups Gard Etapp 1
tills byggnation kommer igang jamfort med omradet pa Billeberga 11:4. Troligen ar det aven
storre risk for 6verklagande av antagande av detaljplan pa omradet Billeberga 11:4, an vad det ar
pa Arups Gard, da det &r markagaren pa Arups Gard som ér séljare och mycket osannolikt att
agaren till Arups Gard kommer att dverklaga antagande av detaljplan fér Arups Gard. Med andra
ord &r inte tidsaspekten mellan Arups Géard Etapp 1 och Billeberga 11:4 nagot som bér ha nagon
betydelse for beslut kring godkénnande av detaljplan for Billeberga 11:4.

Kommentar: Detaljplanen fér Billeberga 1:1 (Arups gérd) etapp 1 har varit ute p& samréd. Innan
detaljplanen kan gé ut pa granskning krévs revideringar av bade planférslaget och utredningar,
och darefter foljer ocksa ett antagande och en eventuell verklagandetid innan detaljplanen kan
fa laga kraft och exploatering kan pabérjas. Kommunen bedémer det som rimligt att processen
fram till antagande fér detaljplanen for Billeberga 1:1 kommer ta minst 1 ar.

Alla som &r sakédgare i en detaljplan (dvs grannar och andra som paverkas av férslaget) och som
ldmnat in ett yttrande éver detaljplanen senast under granskningsskedet har rétt att 6verklaga ett
beslut om antagande av en detaljplan. Det gar ddrmed aldrig att pa férhand veta om en detaljplan
kommer att éverklagas eller inte, den risken finns alltid.

Aktuell detaljplan for Billeberga 11:4 ar redan i antagandeskedet och det &r darfér rimligt att anta
att denna detaljplan kommer fa laga kraft tidigare &n detaljplanen fér Billeberga 1:1.

3 Samrad

Detaljplanen har inte varit ute pad Samrad. Det borde den varit. Visserligen var en féregangare till
detaljplanen ute pa Samrad ar 2020. D& var lokaliseringsmdjligheterna fér byggnation alltfor
daligt beskrivna, vilket gjorde att Mark- och Miljddomstolen i Vaxjo inte ansag att den tidigare
detaljplanen skulle godkannas. | och med att det finns betydligt mer innehall i den senaste
lokaliseringsutredningen borde detaljplanen varit ute pad Samrad. | nuvarande
Lokaliseringsutredning framgar att det finns méjlighet for byggnation pa mark som inte ar
jordbruksmark, vilket inte framgick av den tidigare detaljplanen fran ar 2020. Detta ar den stora
skillnaden mot detaljplanen fran &r 2020.

Vidare férs6ker man i nuvarande detaljplan lagga en 6kad tyngdpunkt i den senaste detaljplanen,
jamfort med tidigare detaljplan, pa "seniorboende med mdjligt inslag av vardfunktioner”. Detta
gjordes inte i detaljplanen fran ar 2020. Om detta mot formodan ar av betydelse for planens
godkannande ar aven detta ett skal att ha planen boér vara ute pa samrad.

Aven riskutredningen uppvisar sa pass mycket felaktigheter och subjektiva skrivningar bade i
materialet ar 2020 och i nuvarande riskutredning. Detta gor att en omarbetad riskutredning borde
varit ute pa samrad.

Kommentar: Eftersom varken de stéllningstaganden som gérs i planférslaget eller regleringar pa
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plankartan féréndrats sedan planen antogs av samhéllsbyggnadsnémnden i april 2022 har
kommunen gjort bedémningen att det inte krévs férnyat samrad. 5 kap. 25 § PBL anger att om
kommunen efter granskningstiden andrar sitt férslag vasentligt, ska kommunen lata granska det
andrade forslaget enligt 18 § forsta och andra styckena samt 19-24 §§. Kommunen bedémer inte
att forslaget &ndrats véasentligt, men da en lokaliseringsutredning tillkommit som underlag har en
férnyad granskning dnda genomférts.

Redan i samradsférslaget fran ar 2020 angavs som syfte att méjliggéra fér bostédder med
vardfunktioner. Tyngdpunkten pa detta har alltsé inte 6kat, men en lokaliseringsutredning har
tillkommit dér det tydliggors att denna anvéndning utgérs ett vasentligt samhéllsintresse.

Angéende riskutredningen se kommentarer nedan.

4 Brister i riskutredning

Det finns ett antal brister i en mycket bristfallig Riskutredning som paverkar detaljplanen och
beslut om antagande av detaljplanen. P& grund av alla felaktigheter som orsakats av den
bristfalliga Riskutredningen bor inte detaljplanen i den skrivning den har utgéra Iampligt underlag
for Granskning eller Antagande. Darmed bor inte detaljplanen antagas. | planbeskrivningen
hanvisas till Riskutredningen och omnamns beskrivningar som finns i riskutredningen, vilket inte
ar bra med tanke pa den laga kvaliteten riskutredningen har och subjektiviteten i riskutredningen.

4.1 Riskutredning

Riskutredningen ar inte objektivt skriven och ar skriven pa ett osakligt satt med alltfér mycket
faktafel med felaktiga och vilseledande kallhanvisningar. Att det finns sa mycket brister i
Riskutredningen innebar i sin tur att de som har yttrat sig om detaljplanen har ett felaktigt
underlag for att gora ett korrekt yttrande. Bristerna i Riskutredningen som aven finns med i
detaljplanen gor aven att beslutsfattare haft ett subjektivt och faktamassigt felaktigt material for att
fatta beslut om antagande av detaljplan.

Nedan ges exempel pa felaktigheter och subjektiva skrivningar i riskutredning och detaljplan.
Forst ges exempel pa felaktigheter dar det finns kallhanvisning till tillsynsprotokoll 2015.3284-3
Soderasens miljoférbund. Tillsynen pa fastigheten Billeberga 9:52 gjordes den 9 december 2015
och ar den fastighet som har brukningscentrum intill det detaljplanerade omradet. Det som
havdas sta i tillsynsprotokoll 2015.3284-3 star inte i tillsynsprotokoll 2015.3284-3, utan ar
felaktiga kallhanvisningar. Att man anvander felaktiga kallhanvisningar ar ett exempel pa hur
felaktigt och subjektivt skriven Riskutredningen ar. Text med felaktigheter utifran Riskutredning
aterfinns i detaljplanen, vilket gor att detaljplanen innehaller felaktigheter.

Kommentar: Kommunen &r medveten om att riskutredningen innehaller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes déarfor i planbeskrivningen till granskning |. Med bakgrund av den korrekta
informationen goérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpaverkan &r korrekta. Riskutredningen har dérfér inte uppdaterats.

| Riskutredning star det citat: ” Vidare enligt tillsynsprotokoll 2015.3284-3 Soderasens
milj6férbund anvands inte brukningscentrum som mellanstation fér gédsling,
besprutningsdndamal eller lagring av groda da alla aktiviteter sker direkt pa den aktiva
jordbruksmarken Norr om Riksvag 17 eller hos entreprendr”.

Kommentar: Detta ar ett av manga felaktiga pastaenden i Riskutredningen. Gédning och
bekampningsmedel forvaras och lagras pa brukningscentrum pa fastigheten Billeberga 9:52.

Utifran tillsynsprotokoll 2015.3284-3 Séderasens miljéforbund kan det konstateras att det star
citat "Bekampningsmedel Preparat fOrvaras i ett I&st utrymme i kéllaren i ena boningshuset. Att
Riskutredningen hanvisar till tillsynsprotokoll 2015.3284-3 till pastdenden som inte gar att
aterfinna i tillsynsprotokoll 2015.3284-3 kan anses som en mycket allvarlig fel och gor att
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Riskutredningens relevans kan ifragasattas. Detta var en av flera felaktigheter och subjektivitet i
Riskutredningen.

Vidare star det i tillsynsprotokoll 2015.3284-3 citat ” Ni producerar och lagrar ensilagebalar i er
verksamhet. De saljs bl.a. till hastadgare och plast som kasseras hos er [amnas vid Svepreturs
insamlingsdagar. Kvitto uppvisas.” Detta kan jamforas med texten i Riskanalysen dar det
hanvisas till tillsynsprotokoll 2015.3284-3 dar det i Riskanalysen star citat "anvands inte
brukningscentrum som mellanstation fér gédsling, besprutningsdndamal eller lagring av gréda”.
Detta ar ytterligare ett exempel pa felaktigheter i Riskutredning och att man i Riskutredning
dessutom hanvisar till tillsynsprotokoll 2015.3284-3, vilket ar direkt felaktigt och vilseledande. Jag
uppfattar det som mycket oseridst att hanvisa till en kalla dar det inte star det man havdar att det
star i kallan.

| Riskutredningen star det citat "Enligt tillsynsprotokoll 2015.3284-3 Sdderasens miljéforbund
uppger arrendatorn att vare sig naturgddsling eller besprutning sker idag, eller har skett tidigare,
med sjalvpatagen sarskild hansyn riktat till de omkringboende.”. Den text i tillsynsprotokoll
2015.3284-3 Soderasens miljéférbund, som ar mest lik texten som Riskutredningen asyftar ar dar
det i tillsynsprotokoll 2015.3284-3 star citat ” Vall odlas alltid nara detaljplan och gédslas inte med
organiska gddselmedel. Ni vill undvika luktproblem och vill inte anvanda bekdmpningsmedel nara
bebyggelse”. Detta ar definitivt inte detsamma som den text som finns i Riskutredning, dar
Riskutredningen har tillsynsprotokoll 2015.3284-3 som kalla. Med andra ord gar det inte att
aterfinna pastaendet att det inte sker besprutning idag och inte skett tidigare. Att det tas hansyn
till boende vid spridning av naturgddsel och bekampning goérs pa all mark som brukas av
brukaren pa Billeberga 9:52. Man ar skyldig att ta hansyn till boende genom beaktande av bl. a
skyddsavstand och vindriktningar. Bland annat ar 2021 bekampades ogras kemiskt pa det
detaljplanerade omradet. | tillsynsprotokoll 2015.3284-3 star det bara att vi inte vill anvanda
bekampningsmedel nara bebyggelse. Det star inte att vi inte gor det, vilket havdas i
riskutredningen. Aterigen subjektiv och felaktig skrivning i Riskutredningen.

| Riskutredning star det: ” Brukningscentrum tillsammans med den mycket begréansade
vallodlingen, genererar darvid inga av ovan redovisade risker da all form av aktivitet i det aktiva
lantbruket sker pa den brukningsbara jordbruksmarken Norr om Riksvag 17.”

Kommentar: Benamningen citat "den mycket begransade vallodlingen” ar starkt missvisande.
Nastan hela detta akerskifte pa Billeberga 11:4 ar vallodling pa 7 hektar och inom
lantbruksféretaget som ager brukningscentrum erhélls *Vallstéd” pa ca 20 hektar for ar 2023.
Vallodlingen 2024 ar pa 7 hektar pa Billeberga 11:4. Att kalla detta for "den mycket begransade
vallodlingen” ar en subjektiv och vilseledande skrivning som inte tillfér nagot faktamassigt. Fran
vallodlingen pa Billeberga 11:4 har det ar 2023 lagrats éver 300 ensilagebalar pa garden eller pa
baksidan av den réda logan.

Det sker ett antal lantbruksrelaterade aktiviteter pa brukningscentrum pa Billeberga 9:52. Det &gs
och forvaras traktorer (3 st), skordetroska och lastmaskin pa brukningscentrum pa Billeberga
9:52. Dessutom sker lagring av gdédning, bekdmpningsmedel och skérdade produkter som
ensilage. | riskutredningen star det citat "all form av aktivitet i det aktiva lantbruket sker pa den
brukningsbara jordbruksmarken Norr om Riksvag 17”. Detta ar felaktigt och det sker aktiviteter pa
brukningscentrum..

| Riskutredning star det citat: ” Pa ett avstand av cirka 50 meter fran narmaste planerad huskropp
pa planomradet finns en aldre ekonomibyggnad med forutsattning fér aktiv djurhallning.”
Kommentar: Pa kartan i detaljplanen ar bostader inritade betydligt narmare an 50 meter fran
bade ladugardsbyggnad, logan och godselplatta. | detaljplanen i kommunens "kommentarer” till
av mig inlamnade synpunkter vid Granskning, star det att det (Enligt Granskningsutlatande 2022-
04-04 Dnr SBN 69-2016) citat "Enligt plankartan kan bostadsbyggnad som narmast uppforas 26
meter fran befintlig ladugardsbyggnad och ca 28 meter fran befintlig gddselplatta.” Att Iagga
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bostader sa pass nara ladugard, gédselplatta, urinbrunn och brukningscentrum kan anses
mycket olampligt bade for de boende och for aktiviteter pa brukningscentrum. Att det ar angivet
ett kraftigt felaktigt avstand mellan narmaste huskropp och ladugard ar ytterligare ett exempel pa
felaktigheter och subjektivitet i riskutredningen.

Kommentar: De felaktiga avstanden justerades i planbeskrivningen infér antagande |, vilket
ocksa star i kommunens kommentarer i granskningsutlatande |. | évrigt gér kommunen samma
bedbémning som tidigare, dvs att &ven om det finns vissa faktafel i riskutredningen bedéms
stéllningstaganden om riskpaverkan fortsatt vara korrekta.

| Riskutredning star det citat: "Av narboendes utsago har ingen aktiv djurhallning bedrivits de
senaste 20 aren. Inga djur har setts pa garden.”

Kommentar: Detta ar en stor I6gn och gissningsvis ingen missbedémning av den som gjort detta
uttalande, om nagon éverhuvudtaget gjort detta uttalande. Dels kan detta motbevisas med
gardsstdd som beviljats av Jordbruksverket for djurhallning och dels gar det att ga ut pa
godselplattan som ligger i grans med det planerade omrade, dar det tydligt framgar att gddseln
som ligger dar ar avsevart farskare an 20 ar. Det fanns notkreatur pa garden fram till hdsten
2015. Att den som upprattat Riskutredningen later det sta en sa felaktig utlatande som "Av
narboendes utsago har ingen aktiv djurhallning bedrivits de senaste 20 aren.” ar skrammande.
Riskutredningen borde vara mer objektivt skriven..

| Riskutredning star det:” Brukningscentrum ar en mindre fastighet och bestar av boningshus
samt ekonomibyggnader i anslutning till planomradet.”

Kommentar: Att kalla brukningscentrum for en citat "mindre fastighet” ar en subjektiv beskrivning
som kan ifragasattas. Denna del av Billeberga 9:52 ar i samma storleksklass eller ev. storre an
det detaljplanerade omradet, d.v.s. ca 15 000 m2. Det ar valdigt subjektivt att kalla
brukningscentrum fér en "mindre fastighet”. Pa brukningscentrum finns sex ekonomibyggnader
och tva boningshus. De flesta gardar har mindre antal byggnader och mindre tomtyta an ca 15
000 m2. Att det benamns "mindre fastighet” i riskanalysen ger intryck av att riskanalysen inte ar
skriven pa ett objektivt sett.

Kommentar: Kommunen &r medveten om att riskutredningen innehaller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes darfor i planbeskrivningen till granskning I. Med bakgrund av den korrekta
informationen goérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpdverkan &r korrekta. Riskutredningen har darfér inte uppdaterats.

| Riskutredningen omnamns inte vissa saker som kan vara negativa for detaljplanens antagande
som t ex en stor bilskrot och bensinmack storleksklass 300 meter fran det detaljplanerade
omradet. Riskutredningen ar mycket subjektiv med vad som tas upp samt anvander felaktiga
fakta samt gor kraftigt subjektiva skrivningar.

Kommentar: Det finns inga generella riktlinjer for vilket avstand som ska hallas mellan
drivmedelsstationer och bostadsbebyggelse. Men en praxis &r att vid planldggning av ny
bebyggelse bedéms ett avstand pa 100 meter fran en drivmedelsstation inte innebéra nagon risk.
Ny bebyggelse kan dven placeras ndrmre 4n sa, men da krévs en speciell riskutredning. D&
befintlig drivmedelsstation ligger ca 250 meter fran planomradet har den inte bedémts utgéra
nagon risk. Inte heller for industriomraden finns nagra generella riktlinjer fér avstand till
bostadsbebyggelse. Vilket avstand som &r okej ur risksynpunkt beror pa vilken typ av industri det
handlar om. | géllande detaljplan for aktuellt industriomrade anges ett skyddsavstand pa 75
meter. D& planomradet ligger ca 150 meter frén industriomradet har industriomrédet inte bedémts
utgdra nagon risk. Darfér finns inte denna aspekt med i riskutredningen.

4.4 Bristande beskrivning av hur stora vattenledningar skall hanteras

| det sydvastra hornet pa det detaljplanerade omradet finns det en svacka. Vid stora
nederbérdsmangder har vatten blivit stdende i denna svacka, med ett hogt vattendjup. Det har
intraffat att detta vatten runnit éver Prastvagen och runnit ned till jarnvagen. Det ar ett mycket
stort markomrade som avvattnas med stora rérledningar som gar i denna svacka och det kommer
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framforallt vatten fran akrar norr om vag 17. Det ar gissningsvis svart att flytta denna ledning da
vatten rinner nedat. Hur man skall hantera detta vatten borde varit battre beskrivet i detaljplanen.
Det ar stor risk att man inte vet hur man skall I6sa denna vattenfraga.

Kommentar: Néamnd dagvattenledning ska utredas vidare innan exploateringen. Kommunen gér
bedbémningen att den dr méjlig att flytta. En VA-utredning har uppréttats fér detaljplanen, dar
beskrivs hur dagvattenhanteringen ska I6sas. | utredningen har dammen dimensionerats och
hojdsatts sa att risken for 6versvdmning av intilliggande fastigheter minimeras &ven vid héga
fléden.

4.5 Alltfér sma avioppsledningar

Ett generellt problem for all byggnation av bostader i Billeberga ar kapaciteten for
avloppsledningen fran Teckomatorp och Billeberga till reningsverket i Landskrona som har alltfor
lag kapacitet. Detta utgor ett hinder fér bostadbyggnation i stérre omfattning for bade
Teckomatorp och Billeberga. Hur man skall hantera avloppsvattenfrdgan borde varit battre
studerad.

Kommentar: Kommunen och NSVA dr medvetna om den kapacitetsbrist som finns pa
spillvattennétet i Teckomatorp och Billeberga och tittar pé I6sningar for att férbéttra situationen.
Kommunen och NSVA gér dock bedémningen att den aktuella exploateringen dnda &r maojlig att
ansluta till det befintliga spillvattennétet. En VA-utredning som redovisar hur VA ska I6sas inom
planomréadet finns.

Svaldévs kommun den 28 maj 2024

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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