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1 Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning
sasom husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset ska ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
och bebyggelsen.

Vid upphavande av en detaljplan géller samma regler for processen som vid antagande av
en ny detaljplan. Nar en detaljplan upphéavs efter att genomférandetiden gatt ut kan
kommunen anvanda sig av ett férenklat standardférfarande eller utdkat férfarande. Det
férenklade standardférfarandet innebar att kommunen inte behdver gora nagon underrattelse
eller granskning. Det forenklade standardforfarandet kan tillampas om upphavandet av
detaljplanen ar:

o forenligt med dversiktsplanen (som beddmts aktuell i planeringsstrategin) och
lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna,

e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

For att underlatta forstaelsen for upphavandet och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, konsekvenser samt hur
upphéavandet ska genomforas.

1.1 Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat Iansstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt a&rende. D& upphavandet kors med forenklade forfarandet
innebar det att en samradsredogorelse upprattas efter samradet och att kommunen darefter
kan ga direkt till beslut om upphavande.

Upphavandet har utformats enligt Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6) om redovisning av
reglering i detaljplan och Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.
Planbeskrivningen har utformats enligt Boverkets féreskrifter och allmanna rad (BFS 2020:8)
om planbeskrivning.

1.2 Forfarande for upphavande

Tidplanen for upphavande av detaljplan kan variera kraftigt i lAangd beroende pa
handelseutvecklingen i arendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden foérlanga tidplanen.
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Processen for upphavande genomfdérs med férenklat standardférfarande enligt 5 kap 6-7 §
Plan- och bygglagen (2010:900), se illustration nedan. Upphavandet férvantas kunna
beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden andra kvartalet 2025.
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2 Upphavandets syfte

Syftet med upphavandet ar att upphava del av detaljplan fér Stadsplan for del av Réstanga
for att géra marken planlés. Det kan i sin tur mdjliggéra fér annan markanvandning. Marken
har aldrig brukats for kyrkligt andamal och behdvs inte langre som reserv.

3 Beskrivning av upphavandet

3.1 Upphavandets omfattning och lokalisering

Omradets lage framgar av 6versiktskartan pa sidan 3. Upphavandet ligger i utkanten av
Roéstanga och omfattar fastigheten Rostanga 3:5.

Omrade for upphavande omfattar ungefar 7600 kvadratmeter. Fastigheten inom omradet ags
av privatperson.

Inom omradet finns det idag en mindre bod, ett tunnelvaxthus och olika odlingar. Det finns
aven en grusvag in pa fastigheten. | 6vrigt bestar omradet av en grasbevaxt yta. Omradet
avgransas i vast av en hack mot kyrkogarden och i norr samt dst av stengarde.

3.2 Planforslag

Upphavandets huvuddrag innebar att gora fastigheten detaljplanel6s, da nuvarande
markanvandning inte langre ar aktuell.

Upphévandet avviker inte fran géllande dversiktsplan fér Svalévs kommun, OP 2040.
Omradet ar inte utpekat i 6versiktsplanen.

4 Genomforandefragor
Nagon genomférandetid ska inte galla eller bestdmmas fér den del av detaljplanen som
upphavs.

4.1 Fastighetsrattsliga fragor

4.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Omrade for upphavande omfattas inte av nagra gallande tomtindelningsbestammelser eller
nagon fastighetsplan.

4.1.2 Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsindelningen avses inte férandras inom omrade fér upphavande.

4.1.3 Rattigheter

Ledningsratt
Ledningsratter berdrs inte och upphdvandet kommer inte innebara bildande av nya
ledningsratter.
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Servitut
Servitut berors inte och upphavandet kommer inte innebara bildande av nya servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Omradet for upphavandet gransar till Langarédsvagen. Langarodsvagens
gemensamhetsanlaggning heter Rérstanga ga:3 och tillhér Jallabjarsvagens vagsamfallhet
Sekt 1. Vagen ar enskild av mindre karaktar och gruslagd. Samfalligheten berors inte och
upphavandet bedéms inte innebara nagon paverkan.

4.2 Tekniska fragor
4.2.1 Tekniska atgarder

Da omradet endast ska upphavas kravs det inga atgarder for att sdkerstalla markens
lamplighet.

4.3 Ekonomiska fragor

4.3.1 Ekonomisk bedomning for upphavande

D& omradet endast ska upphavas innebar det inga direkta samhéllsvinster eller andra
kostnader mer an plankostnaderna som fastighetsagaren bekostar. En indirekt samhallsvinst
ar dock att omradet nu kan anvandas till nagot annat an kyrkligt andamal.

4.3.2 Avgift for upphavande

Framtagandet av upphavandet bekostas av fastighetsagaren vilket regleras i ett planavtal.
Kommunen kommer darfor inte att ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

4.3.3 Drift allman plats
Det finns ingen allmanplats inom omradet.

4.3.4 Drift vatten och spillvatten

Omréadet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade fér samtliga VA-tjanster, s& som
vatten och spillvatten. Enskilda vatten och avloppslésningar hanteras och sakerstalls i
samband med eventuellt bygglov.

4.3.5 Gatukostnader
Upphavandet innebar inga nya gator.

4.4 Organisatoriska fragor

4.4.1 Exploateringsavtal
Exploateringsavtal avses inte tecknas.

4.4.2 Tidplan

Upphavandet forvantas ga ut pa samrad under andra kvartalet 2025. Detaljplanen férvantas
kunna antas under tredje kvartalet 2025.

4.5 Kulturvarden
Omradet berérs inte av nagra kulturvarden.
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4.6 Upplysningar
Upphavandet av detaljplanen ger ingen ratt att anvanda fastigheten pa ett visst satt, for
byggnation kan bygglov kravas och for enskild anlaggning for vatten och spillvatten kravs
tillstand fran Soderasens miljéférbund.

5 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

5.1 Tidigare stallningstaganden

5.1.1 Regionplan

Upphavandet beddms inte beréras av regionplanen d& upphavandet endast innebar att
fastigheten blir planlds.

5.1.2 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning antogs 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande
vid kommunens planering for nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga
bostadsbestand. Upphavandet bedéms inte berdras av riktlinjerna fér bostadsférsérjning
eftersom upphéavandet endast innebar att fastigheten blir planlés.

5.1.3 Oversiktsplan
| Svalévs kommuns gallande dversiktsplan, OP 2040, ar omradet inte utpekat. | norr gréansar
omradet till Natur och friluftsliv. Som bland annat ar av vikt som vardagslandskap. |
vardagslandskapet finns det manga omraden med héga naturvarden som ocksa har
betydelse for friluftslivet. Upphavandet strider inte mot gallande éversiktsplan.

5.1.4 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-12-05 § 171 om positivt planbesked for
upphévande av géllande detaljplan Stadsplan fér del av Réstanga for fastigheten Réstanga
3:5. Samt att ge forvaltningen i uppdrag att upphava del av géallande detaljplan Stadsplan fér
del av Réstanga for fastigheten Rostanga 3:5.

5.1.5 Detaljplan

Upphavandet omfattas av del av detaljplanen Stadsplan fér del av Réstanga (0201) fran ar
1944. Som for omradet anger kyrkligt andamal. Detaljplanen har ingen kvarvarande
genomforandetid.
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FORSLAG TILL STADSPLAN FOR DEL AV '}T

ROSTANGA

MUNICIPALSAMHALLE | MALMOHUS LAN

Marken ar planlagd som kyrkligt &Andamal men har aldrig realiserats som kyrkligt &ndamal
utan legat som reserv vid utbyggnad av kyrkogard. Befintlig kyrkogard gransar till omradet
for upphavande.

Upphavandet gor fastigheten Rostanga 3:5 planlost. Resterande delar av befintlig detaljplan
Stadsplan for del av Réstanga kvarstar.

5.1.6 Forhandsbesked
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Det finns idag ett tillfalligt bygglov for tunnelvaxthus och redskapsbod inom omradet, dock
utan slutbesked. Det ar inte heller nagot som paverkas av upphavandet.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Naturvard

Férutséttningar

Omradet for upphavande ligger inom riksintresse for naturvard (N48) Séderasen enligt 3 kap.
6 § miljobalken, med vattendrag och Jallabjar. Dock ligger omradet pa gransen i
riksintressets 6stra del. Upphavandeomradet omnamns inte specifikt i riksintresset.
Vardebeskrivningen for riksintresset ar Horst, sprickdalslandskap, diabas och basaltkupp.

Konsekvenser

Upphavandet kommer inte att paverka riksintresset negativt da det endast innebar att
omradet kommer att bli planlést. Omradet innefattar inte heller nagra av de specifika varden
som omnamns i riksintresset, som exempelvis dngs- och naturbetesmarker, adelldvskog och
sprickdalar.

5.2.2 Totalforsvar

Forutséttningar

Omradet fér upphavande ligger inom riksintresse for totalférsvar enligt 3 kap. 9 §
miljdbalken. Upphavandeomradet ingar i omrade med sarskilt behov av hinderfrihet, vilket
ingar i riksintresse for totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hdgre an 20 meter fa
en inverkan pa gallande riksintressen. Inom omradet ar hdgsta tillatna byggnadshojd inte
reglerad da det enbart ar ett upphavande av befintlig detaljplan.

Konsekvenser
Upphavandet kommer séledes inte att paverka riksintresse for totalférsvar. Vid eventuell
exploatering kommer paverkan pa riksintresset att hanteras i bygglovsprocessen.

5.3 Miljokvalitetsnormer

5.3.1 Luft

Forutséttningar

Skanes luftvardsférbund genomfér en samordnad kontroll av luftkvaliteten i Sk&nes samtliga
kommuner. Det sakerstaller att kommunerna uppfyller de krav som finns gallande kontroll av
utomhusluft enligt miljdbalken. Resultaten av méatningar och berdkningar sammanstalls
arligen i en rapport. | den senast tillgangliga arsrapporten (2023) framgar att resultatet av
matningar och modellberakningar inom Svaldvs kommun visar att halter for samtliga
parametrar ligger langt under miljokvalitetsnormerna for luft. Forutom for partiklar mindre an
2,5 um (PM 2.5) som ligger strax éver miljiomalen. Detsamma galler WHO:s riktvarden dar
kommunen klarar det fér alla amnen férutom fér PM 2.5. Riktvardet 6verskrids i samtliga
skanska kommuner och tangeras endast vid Skanes bakgrundsytor.

Konsekvenser

Ett upphavande av detaljplanen bedéms inte medfora en 6kad motortrafik eller annan typ av
férbranning av sddan omfattning att miljdkvalitetsnormerna for luft riskerar att éverskridas.

5.3.2 Vatten
Férutséttningar
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Vattenforekomster inom omradet utgors av Baljane & nr 2 (Lilla Béljane &, WA76552323)
som ar recipient for upphavandeomradet. Lilla Baljane & bedéms ha mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemiskstatus utifran pagaende férvaltningscykel 3 (2017-2021). Malet ar
att god ekologisk status ska uppnas till ar 2033 enligt pagéende cykel. Grundvattenmagasin
for omrade utgors av sedimentar bergforekomst. Bade kemisk och kvantitativ status beddoms
till god (Vatteninformationssystem Sverige (VISS)).

Konsekvenser
Upphavandet beddms inte medféra sddan paverkan pa
grundvattenférekomst/ytvattenférekomst att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

5.4 Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddéms inte medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller i 6 kap. 11 § miljébalken. En strategisk
miljdbeddmning har darfér inte upprattats.

Omrade for upphavande av detaljplanen har ingen paverkan pa riksintresse for naturvard
(N48) Séderasen enligt 3 kap. 6 § miljdbalken, med vattendrag och Jallabjar. Vidare finns det
inga ka&nda fornldmningar inom eller i direkt angransning till omradet f6r upphavande. Dock
finns det ett flertal i naromradet. Omradet for upphavande ligger aven i anslutning till
Roéstanga nya kyrkogard med tillhérande kapell. Upphavandet anses inte ha nagon paverkan
pa nagot av ovanstaende kriterier.

5.5 Halsa och sakerhet

Omgivningbuller, risk for olyckor och dversvamning inom omradet paverkas inte av
upphavandet.

5.6 Natur och miljo

5.6.1 Gronomraden och rekreation

Forutséttningar
Omradet gransar till en skogsdunge i norr som
anvands for rekreation for boende i omradet.

Skogsdungen, delar av kyrkogarden samt det
nordvastra omradet av upphavandet ingar i
Svaldvs kommuns naturvardsprogram. |
programmet beskrivs det hur det i Réstanga finns
manga smabiotoper som ar viktiga for den
biologiska mangfalden. Gamla trad, sma
traddungar, vildvaxande dikesrenar,
stengardsgardar, klipp- och bergsbranter,
dammar, samt backar ar nagra exempel.
Kyrkogarden bade runt kyrkan och dster om
vagen har gamla trad.

Konsekvenser
Upphavandet anses inte ha nagon paverkan pa
omkringliggande grénomraden.
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5.6.2 Strandskydd

Férutséttningar

Enligt miljobalkens 7 kap 13 § galler det generella strandskyddet 100 meter fran strandlinjen
vid havet, insjoar och vattendrag. | Skane har Lansstyrelsen och kommunerna tillsammans
reviderat lanets strandskyddade omraden. Syftet med strandskyddet ar att trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten.

Omradet omfattas inte av strandskydd och upphavandet anses inte ha nagon paverkan.

5.6.3 Dagvatten

Férutséttningar
Upphavandet paverkar inte dagvatten. Vid eventuell exploatering av fastigheten ska Svalévs
kommuns dagvattenpolicy med tillhérande riktlinjer féljas i bygglovsprocessen.

5.7 Geotekniska forhallanden \

Férutséttningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet for
upphévande av sandig moran med medelhdg
genomslapplighet. Se bild.

Upphavande anses inte paverka de geotekniska
forhallandena.

5.7.1 Markradon . =

\_ama‘bd

svagen

Forutséttningar

Omradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt
kommunens markradonkarta fran 1990. Inom vissa B |
omraden som tidigare bedomts som lagriskomrade har Y

det dock uppmatts férhdjda varden. Generellt galler att

man inte kan utesluta férhojd risk for markradon lokalt.

Atgarder fér att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft
far inte 6verstiga 200 Bg/m?3. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Upphavandet paverkas inte av markradon da marken endast blir planlos.

5.8 Bebyggelse

P& omradet finns idag endast en redskapsbod med tillfalligt bygglov.

5.8.1 Gestaltning

Férutséttningar
Upphavandet paverkar inte gestaltningen, men vid eventuell bebygglese bdr gestaltningen ta
hansyn till Svalévs kommuns Arkitekturpolicy.
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| Arkitekturpolicyn beskrivs narliggande byggnad samt kyrkogard med tillhérande byggnader
vara fran 1800-talet eller aldre. Forhallningssatt som ar relevanta for framtida utbyggnationen
ar foéljande:

Ny bebyggelse anpassas till den lokala byggnadstraditionen i skala, material och
utformning. Nya arkitektoniska tolkningar ar méjliga inom ramen for detta. Om den
lokala byggnadstraditionen bryts bor ny bebyggelse tillféra andra arkitektoniska eller
miljdmassiga varden.

e Placering och storlek pa ny bebyggelse anpassas till tomtens forutsattningar. Undvik
sprangning, schakt och utfylinad.

e Varna befintliga alléer, vardtrad och tradgardar. Lat buskar och trad fungera som
naturliga tomtavskiljare. Hackar, enkelt utformade staket eller gardesgardar kan
anvandas om tomten behdver hagnas in.

Roéstanga ligger pa gransen mellan skogsbygd och mellanbygd, vid Séderasens
nationalpark. Orten har cirka 1 000 invanare och har varit ett valkant utflykismal sedan
arhundraden. Rostanga har lange varit en knutpunkt i trakten med gasteriverksamhet
sedan 1600-talet.

Den mest férekommande bebyggelsekaraktaren ar enfamiljshus med stora uppvuxna
tradgardar. | ortens centrala del férekommer flerbostadshus med upp till tre

vaningar. Rostanga har bebyggelse av varierad karaktar, vilket ar typiskt for granslandet
mellan jordbruksbygd och skogsbygd. Tegel ar det vanligaste byggnadsmaterialet

pa storre villor och representativa byggnader, men till skillnad fran orterna nerat slattbyggden
finns har aven en stor del representativa trahus. Mindre tréhus i orten ar ofta kladda med
stdende trapanel malad i falurétt eller andra klara farger som gult och vitt.

5.9 Kulturmiljé

5.9.1 Fornlamningar

Forutséttningar
Det finns inga kanda fornldmningar inom eller i direkt angransning till omradet for
upphavande. Dock finns det ett flertal i naromradet.

Inom planomradet finns enligt Arrhenius fosfatkarta fran 1934 omraden med relativ hdga
fosfatvarden som kan vara indikator for forekomst av boplatser. Utifran en analys av
fosfatkarteringen och fornlamningsbilden bedémer Lansstyrelsen att det sannolikt kan finnas
fornlamningar dold under mark inom det aktuella omradet. Bade gravar och boplatser kan
férekomma inom planomradet. Lansstyrelsen ber att det infér en eventuell senare
exploatering inom planomradet tas kontakt med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet for att
initiera ett samrad enligt 2 kap kulturmiljélagen § 10.

Patraffas fornlamningar i samband med framtida markarbeten ska dessa, i enlighet med

Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

5.9.2 Kyrkligt kulturarv
Férutséttningar
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Exakt nar Réstanga kyrka byggdes vet man inte,
men man tror att det ursprungliga langskeppet
ar uppfort kring ar 1200, eller kanske nagot
tidigare. Bland annat tyder kyrkans aldsta
inventarie, en dopfunt i sandsten daterad till
1200-talet, pa detta.

Narheten till Herrevadskloster och det faktum att
vagen mellan Herrevad och Lund gick genom
Rostanga gor det sannolikt att
cistersiensermunkar och framfor allt
cistersienserlekbroder tagit aktiv del i bygget av
Roéstanga kyrka.

Under arens lopp har kyrkans langskepp
forlangts och en lag tornbyggnad med vapenhus
paforts i vaster. Tornet fick sin nuvarande hojd
ar 1939. Kyrkan omges av den gamla
kyrkogarden med en urngravplats och
minneslund fran 1960-talet.

Roéstanga har tva separata kyrkogardar som ligger ett par hundra meter fran varandra.
Réstanga gamla kyrkogard ligger runt Réstanga kyrka. Norrut ligger den betydligt stérre
Réstanga nya kyrkogard, pa vilken det ligger ett stort kapell och en fristdende klockstapel.
Roéstanga férsamlingshem ligger granne med Rdstanga nya kyrkogard.

Konsekvenser
Omradet for upphavande ligger i anslutning till Réstanga nya kyrkogard med tillhérande
kapell. Upphavandet anses inte ha nagon paverkan pa det kyrkliga kulturarvet.

5.10 Trafik

5.10.1 Gatunat

Forutséttningar

Omradet for upphavandet gransar till Langarédsvagen. Langarodsvagen ar en enskild vag
som tillhér Jallabjarsvagens vagsamfallhet Sekt 1. Vagen ar av mindre karaktar och
gruslagd.

Upphavandet paverkar inte gatunatet.

5.11 Teknisk forsorjning

Da det ar ett upphavande berdrs varken vatten eller spillvatten, varme, el, bredband och fiber
eller avfall. Vid eventuell byggnation pa fastigehten behandlas de har fragorna i
bygglovsprocessen.
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6 Planeringsunderlag

6.1 Kommunala

6.1.1 Detaljplan

Stadsplan for del av Réstanga fran ar 1944, kommunens aktbeteckning 0201, lantmateriets
aktbeteckning 12-R0OS-5, faststalld 1944-02-25, lagringsplats: fysiskt arkiv, Svalévs kommun

6.1.2 Oversiktsplan

Oversiktsplan for Svaldvs kommun, OP 2040, antagen av kommunfullméktige 2021-08-30,
lagringsplats: fysiskt arkiv, Svaldvs kommun

6.1.3 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersokning av miljobedémning, upphdvande av detaljplan féor Rostanga 3:5, 2025-02-26,
lagringsplats: fysiskt arkiv, Svalévs kommun

6.1.4 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljopaverkan, SBN 2025-03-19 § 28, lagringsplats: fysiskt arkiv,
Svalévs kommun

6.1.5 Arkitekturpolicy

Arkitekturpolicy fér Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2021-11-29,
lagringsplats: fysiskt arkiv, Svalévs kommun

6.1.6 Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsférsoérjningsprogram for Svalévs kommun, antaget av kommunfullmaktige 2018-10-
29, lagringsplats: fysiskt arkiv, Svalévs kommun

6.2 Regionala
6.2.1 Regionplan

Regionplan fér Skane 2022-2040, antagen av regionfullmaktige 2022-06-14, lagringsplats:
www.utveckling.skane.se
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7 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Clara Ek, Sektor Samhallsbyggnad. Ovriga
som varit delaktiga i planarbetet ar planarkitekt Anna Heyden, mark- och
exploateringsingengdr Jonathan Jernberg samt plan- och exploateringschef Sofia
Tjernstrom.

Svaldévs kommun den 17 juni 2025

Sofia Tjernstrom Clara Ek
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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