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1 Beskrivning av uppdraget

Teckomatorp 12:4 och 7:2 &r tva fastigheter i Svalév kommun. Omradet dar de bada
fastigheterna &r beldgna &r i detaljplanen benamnt for bostadsdandamal. Det far aven,
om det provas lampligt, anvéndas fér handels- och hantverksandamal enligt géllande
stadsplanebestammelser. Byggnaderna skyddas genom forvanskningsférbudet och
varsamhetskravet i plan- och bygglagen 8 kap. 13§ och 14§, samt genom riksintresset
Teckomatorp [M177] for kulturmiljévard.

Uppdraget syftar till att genom en antikvarisk bedémning och klarldagga om
byggnaderna har kulturmiljovérden, vilka dessa i sa fall & och om det finns delar av
byggnaderna eller i sin helhet, som bdr bevaras, samt rekommendationer om
planbestdmmelser.

1.1 Metod och genomférande

Beddmningen av fastigheterna Teckomatorp 7:2 och 12:4 har genomférts med syfte
att identifiera eventuella kulturmiljévérden. Underlaget har i férsta hand bestatt av
fotografier inskickade av Kunden. Som en komplettering till detta har arkivstudier
genomforts for att ge en historik kring Teckomatorps utveckling samt en férdjupad
kunskap om de aktuella fastigheterna.

Inget besdk pa plats har genomférts utan fotografier har tillhandahallits av Kunden.
For Teckomatorp 7:2 har bdde interiéra och exteriéra fotografier tillhandahallits, vilket
mojliggdr en mer heltdckande beddmning. For Teckomatorp 12:4 har enbart exteriora
fotografier tillhandahallits, vilket innebar att bedémningen fér denna fastighet &r
prelimindr. Det kan darmed inte uteslutas att ytterligare kulturhistoriska varden finns i
byggnadens interior.

2 Bakgrund

Teckomatorp ligger i séder av Svalévs kommun och namnet finns belagt sedan 1500-
talet. Bykdrnorna I Svalév I18g omgivna av vidstrickta odlingslandskap, dar 8kermark
dominerade. Redan fére 1800-talets skiften forekom en spridd bebyggelsestruktur i
mellanbygden och ldngs ssluttningarna. I slattbygdslandskapet ddremot aterfinns ett
avvikande monster, dar enstaka ensamgardar och gardsbildningar sdsom
dubbelgdrden Teckomatorp.

Fore jarnvagen bestod omrddet, som idag kallas Teckomatorp, endast av tva gardar. I
samband med industrialiseringen sd dndras végnétets riktning och infrastrukturen i
bérjar riktas mot storstadernas fabriker. Vid jarnvagens tillkomst under 1860-talet
byggdes den privata jarnvagsstrackan mellan Eslév, Landskrona och Teckomatorp.
Varav Teckomatorp d8 hade en obemannad héllplats. Ar 1877 uppgraderades
hallplatsen till en bemannad jarnvégsstation och poststation, detta 6kade ortens
betydelse som en knutpunkt fér kommunikation och transport. Nar den sydligaste
delen av vastkustbanan mellan Billesholm och Malmé éppnades 1885 blev
Teckomatorp en station langs linjen. Banan invigdes ar 1886 och samma ar invigdes
stationshuset i Teckomatorp, som uppférts i ett tvavaningshus i rott tegel och ritades
av arkitekten Adrian C. Peterson. Detta gjorde orten till en jarnvagsknut.
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Figur 2 Teckomatorp station. Fotograf: Jdrnvdgsmuseet, taget ca. 1920-talet.

Kring sekelskiftet 1900 expanderade bygden och ett samhalle vaxte fram runt
stationen. Vid Bantorget etablerades ortens centrum, dar bade hotell och skola
uppférdes. Under de féljande aren tillkom villabebyggelse, ofta i putsade fasader med
ljusa kulorer.

Bebyggelsen i de centrala delarna praglades av ett tatt och stadsmassigt
byggnadssétt, dar husen &r placerade i gatulinje medan tréadgardar och uthus aterfinns
pd gdrdssidan. Majoriteten av byggnaderna &r uppférda i tegel och harrér frén
perioden sekelskiftet 1900. Trots en hég grad av individuell utformning, med inslag
sdsom frontespiser och dekorativ ménstermurning, uppvisar miljén en pafallande
enhetlig karaktar. Teckomatorps nadsta storre expansionsfas agde rum under 1960-
och 1970-talet, i samband med miljonprogrammet, da omfattande bostadsomraden
véxte fram i titortens 6stra och véstra delar. Fran 1980-talet och framat har orten
fortsatt att utvecklas med tva stérre bostadsomraden och tillhérande
servicebebyggelse i den norra och sddra delen av tatorten.

Idag kan ett genomgaende ménster urskiljas dar flera byggnader har férlorat sina
ursprungliga kvaliteter, exempelvis genom fonsterbyten, férandrade fasader eller
genom rivning. Trots detta kvarstar det samlade intrycket av ortens byggnader som
ett tydligt uttryck som stationssamhaélle och vitthar om dess historiska betydelse och
ursprungliga gestaltning.

Orten Teckomatorp har ett hdgt kulturhistoriskt varde och bar prageln av sitt
ursprungliga syfte som stationssamhalle, och har haft en avgérande betydelse som en
del av landsbygdernas nya centralorter. Bebyggelsen och stadsplanen &r tydliga
uttryck fér de ideal som radde kring sekelskiftet 1900, dér husens placering i
gatulinjen och tegelarkitekturen utgér centrala delar av ortens karaktar. Orten speglar
folkrérelsens roll i samhallsutvecklingen, dar Folkets hus ar ett tydligt och valbevarat
exempel pa tidens samlingslokaler.
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2.1 Kulturmiljéskydd

En stor del av Teckomatorp ingdr i ett riksintresse fér kulturmiljovarden (M177,
Teckomatorp), vilket innebar att sd 18ngt som m&jligt skydda natur- och kulturvarden
fradn atgarder som kan skada dessa. Riksintresset pekar ut hur Teckomatorp har
formats som ett typiskt stationssamhalle, dar jarnvagen var en avgdrande faktor for
samhallsbyggandet och orten genomgick en snabb utveckling fran en enkel hallplats
till ett planerat samhalle med tydliga stadsmassiga drag. Detta avspeglas i ortens
rutnatsbaserade planmoénster, enhetliga tomtstorlekar, torg, planteringar och
byggnadernas stadsmassiga karaktar. Byggnadernas utformning &r i 2-3 vaningar av
rott eller gult tegel, med avfasade hérn och slutna gatufasader.

Ar 1983 genomfoérdes en inventering av bebyggelsen i Teckomatorp, uppdelad pa
socknarna Norra Skravlinge och Sddra Svaldv. Inventeringen bestod till stérsta del av
bostadshus, en del handelsverksamhet och dven stationsbyggnaden och
jarnvagshotellet. Byggnaderna tilldelades kulturhistoriska klassningar som skulle
fungera som vagledning vid férandring och utveckling. Majoriteten av byggnaderna i
inventeringen har pekats ut som bevarandevarda med hdga kulturvarden.

Ar 2006 uppréattade Skane ett regionalt kunskapsunderlag som kallas
Kulturmiljdprogrammet. Totalt finns 350 miljder i Skane beskrivna, daribland ett
program for Teckomatorp. Kulturmiljéprogrammet sammanfattar och tydliggor
Teckomatorps kulturhistoriska vérden, i synnerhet med avseende p& ortens framvéxt
som stationssamhadlle under decennierna kring 1900, samt hur stadsplanen i
rutnatsmoénster och tegelarkitekturen illustrerar tidens ideal. Programmet ska
anvandas som ett stdd vid planering och regional utveckling, vilket bidrar till att
synliggéra ortens sarpraglade identitet inom den skanska jarnvagshistorien.

I Svalévs kommun dversiktsplan frdn 2021 lyfts Teckomatorp karaktar med varierad
bebyggelse och olika uppl3telseformer fram som en kvalitet som bor utvecklas vidare.
Samtidigt understryks vikten av att bevara den adldre bebyggelsens kulturmiljovarden,
samt att ny bebyggelse utformas med hansyn till ortens historiska struktur och
arkitektoniska sardrag.

Ar 2022 upprattades en arkitekturpolicy for Svalév kommun. Den ska &ven fungera
som ett kunskapsunderlag och inspiration vid om- och nybyggnationer. Alla
forandringar i bebyggelsen ska ske med stor varsamhet och med hansyn till
kulturhistoriska varden, i linje med riksintresset. Den historiska rutnatsplanen ar viktig
att bevara och avstyckningar som bryter denna struktur bor undvikas. Tidstypisk
arkitektur fran olika epoker, liksom ursprungliga tomt- och tradgdrdsldsningar, har
hogt varde. Detaljer som fonster, tak och fasader bér bevaras. Ny bebyggelse bér
placeras sa att viktiga utblickar bevaras och landskapskontakten starks. Nya
byggnader ska anpassas i skala, material och utformning och placeras néra gatan for
att fdlja ortens traditionella karaktér. Utvecklingen av Teckomatorp bér ske langsamt
genom varsam komplettering och ny arkitektur bér ta avstamp i det befintliga och
samtidigt spegla sin egen tid.

Vid arbete med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse anvands riksintresset,
kulturmiljoprogrammet, dversiktsplanen och arkitekturpolicyn som mall for att
bestamma byggnadernas kulturhistoriska varde oavsett om byggnaderna omfattas av
ett skydd i detaljplanen eller inte.
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3 Nulagesinventering

Detaljplanen fér Teckomatorp 7:2 och 12:4 omfattar ett stérre industriomrade samt en
mindre del park- och bostadsmark, och togs fram i stadsplaneféréndring 8r 1987.
Omradet ingick i den tidigare stadsplanen fran 1939, dér fastigheterna Teckomatorp &r
beldgna inom kvarteret Sparven. I planen anges omradet som avsett for friliggande
och kopplade byggnader med ett tilldtet vaningsantal om tvad. En byggnadsinventering
utfordes ar 1983 i syfte att identifiera byggnader med kulturhistoriskt vérde i
Teckomatorp. Klassningen som anvandes var féljande:

e 1A: Byggnad av stort kulturhistoriskt och miljémassigt varde. Byggnaden kan
komma i fraga fér byggnadsminnesférklaring. Yttre tilldggsisolering kan inte
tilldtas. Vid varje planerad féréndring skall samrad ske med antikvarisk
expertis.

e 1B: Byggnad av kulturhistoriskt och miljémassigt varde. Yttre tilldggsisolering
kan ej tillatas. Vid varje planerad férandring skall samrad ske med antikvarisk
expertis.

e 2A: Byggnad av visst kulturhistoriskt och/eller miljémassigt varde som kraver
sarskilda hansynstagande.

e 2B: Byggnad som i sitt nuvarande skick inte kan anses ha ndgot storre
kulturhistoriskt varde. Vid en framtida renovering finns det vissa mdjligheter
att dterstalla byggnaden till ursprungligt skick.

Ar 1987 togs ett forslag fram for att andra och utvidga stadsplanen for omradet. I det
nya forslaget anges att bebyggelsen ska utformas som fristdende hus eller parhus.
Den hégsta tillatna exploateringsgraden &r satt till tva femtedelar av tomtarean.
Bebyggelsen far uppforas i hégst tvd vdningar med en maximal byggnadshéjd p& 6,0
meter.

3.1 Teckomatorp 7:2

Teckomatorp 7:2 omfattades inte av byggnadsinventeringen fran 1983, men det gér
fastigheten inte desto mindre vardefull. Det aldsta identifierade materialet i denna
rapport som berdr fastigheten &r ett flygfoto fran 1935, dar konturerna av en byggnad
pa platsen framgar. Detta tyder pa att byggnaden existerade vid denna tidpunkt, men
det &r mojligt att den tillkom &nnu tidigare. Exakta uppgifter om byggnadsaret har inte
patraffats i det tillgédngliga arkivunderlaget for denna rapport.

Figur 3 Teckomatorp 7:2, fasad 6ster. Foto: Ken Nilsson, 2025
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Fastigheten &r en envaningsbostad uppférd i oputsat rétt tegel med ett brutet sadeltak
belagt med tvakupigt taktegel. Fasaden har tegelornamentik i form av
monstermurning och kantmarkeringar, sarskilt framtradande langs gatufasaden.
Gatufasaden, som vetter mot &ster, har tvd entréddrrar med rikt dekorativt snickeri.
P& fasaden mot gatan finns tva symmetriskt satta fonster, samt tva cirkuldra fonster i
vardera gavel. De rektanguldra fonsterna &r tvd-luft med 6verljus och utan sprojs.
Bagarna &r malade i en mérkbrun kulér och saknar synliga profiler. Se Figur 3 och
Figur 4.

Figur 4 Teckomatorp 7:2. Tegelornamentik. Foto: Ken Nilsson, 2025.

Ar 1986 tillfsrdes en tillbyggnad p& den véstra sidan, enligt bygglovsritningar.
Tillbyggnaden utgér en inbyggd veranda och &r forsedd med tva fonster samt en
ytterdérr. Dessa fonster avviker fran de pa den 6stra sidan. Se Figur 5. Aven de
resterande fonsterna langs vaster sida avviker, se Figur 6.

Figur 5 Visar den inbyggda verandan. Foto: Figur 6 Fonster pd den véstra sidan. Foto:
Ken Nilsson, 2025. Ken Nilsson, 2025.
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Interidren i Teckomatorp 7:2 bedéms, utifr@n tillgéngliga fotografier, ha férdndrats och
byggts om sedan ursprungligt utférande. Detta tyder pd att byggnaden anvénts som
bostad och varit i bruk under modern tid.

Figur 7 Interiér. Foto: Ken Nilsson, 2025. Figur 8 Kék. Foto: Ken Nilsson, 2025.

Figur 9 Lekrum. Foto: Ken Nilsson, 2025. Figur 10 Vardagsrum. Foto: Ken Nilsson,
2025.

3.2 Teckomatorp 12:4

I byggnadsinventeringen fran 1983 tilldelades fastigheten Teckomatorp 12:4
kulturhistorisk klassificering 1B, vilket innebar att byggnaden har ett betydande
kulturhistoriskt och miljémassigt varde.

Byggnaden &r ett tre vaningshus i rott tegel, dér det tvd ovanvaningarna
huvudsakligen anvants som bostad, medan bottenvaningen tidigare inrymt
handelsverksamhet. Enligt ritningar fran 1937 bedrevs kétt- och charkuterihandel pa
entréplanet. Den norra gaveln pryds av bokstaver som kan utgéra en tidigare
foretagsbeteckning, se Figur 12. Gatufasaden har tvd vaningar av symmetriskt satta
fonsterband. Fasaden har tegelornamentik i form av kantmarkeringar, sarskilt
framtradande ar det langs gatufasaden i 6ster, men syns aven i Figur 19.

Grunden bestdr av tuktad grésten och taket &r valmat med svart pldt. Ursprungligen
var antagligen takmaterialet tegelpannor, men vid inventeringen 1983 var det réda
eternitplattor, men dessa har ersatts efter med svart plat, se Figur 11. Hornet i
nordost &r avfasat, vilket skapar en mjuk évergang mellan l&ngsida och gavel, Figur
12.

Interidrt genomgick bottenvaningen en ombyggnad ar 1937, vilket bekraftas av
bygglovsritningar fr&n samma ar. Férandringen innebar att nytt murverk uppférdes for
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att dela av utrymmet i flera rum anpassade fér den kott- och charkuterihandel som
bedrevs i lokalen. Ar 1995 genomférdes ytterligare en ombyggnad i samband med att
fastigheten skulle tas i bruk som pizzeria.

Figur 11 Teckomatorp 12:4 gatufasad mot ést. Foto: Ken Nilsson, 2025.

Figur 12 Det avfasade hérnet mot nordost. Foto: Ken Nilsson, 2025.
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I inventeringen fran 1983 noterades det att 6versta vdningen hade en balkong med
dekorativ gjutjarnsornamentik, denna finns inte langre kvar och uppskattas blivit
riven. Byggnadsaret uppskattas till omkring 1900. Se Figur 13 och Figur 14.

Figur 13 Gavelvy p8 Teckomatorp 12:4, 8r
1983. Foto: Svalévs kommun.

Figur 14 Gjutjdrnsdetaljer p8 balkong.
Teckomatorp 12:4, 8r 1983. Foto: Svalévs
kommun.

Ar 1993 genomgick bottenvaningen en fasadférandring dar flera olika férslag togs fram
for att ersatta det tidigare butiksfonstret. Under denna ombyggnation verkar aven en
del av byggnadens volym ha rivits, specifikt byggnad nummer 3 som ar markerad i
ritningarna fran samma ar. Se bilaga 1.

Figur 15 Teckomatorp 12:4 gatufasad. Foto: Ken Nilsson, 2025.
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Figur 17 Teckoamtorp 12:4. Foto: Ken Nilsson, 2025.
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Figur 18 Teckoamtorp 12:4. Foto: Ken Nilsson, 2025.

Figur 19 Teckomatorp 12:4. Foto: Ken Nilsson, 2025.
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4 Identifierade kulturvarden

4.1 Teckomatorp 7:2

Sambhallets utveckling har dver tid medfort forandringar i den byggda miljon, dar
anpassningar skett i takt med férandrade behov och bruk. Byggnaden har genomgatt
bade om- och tillbyggnader: en inbyggd veranda, fonsterbyten har genomforts
dtminstone tva gdnger och &ven tekniska installationer, sdsom parabolantenner har
tillforts fastigheten. Trots detta s& bedéms byggnaden utgéra ett representativt
exempel pa den tegelarkitektur som kom till att pragla framvéxten stationssamhallet
Teckomatorp. Den speglar ortens bebyggelseutveckling, samt tidigare
bostadsférhallanden och bidrar till férstdelsen av den lokala samhllsbildningen i
relation till jdrnvagens etablering. Stationsbebyggelsen i tegel, som ar dominerande i
omradet, representerar en ovanligt val sammanhallen och bevarad miljé. Detta gor
den sarskilt intressant i ett nationellt perspektiv, aven om materialet i sig ar vanligt
féorekommande regionalt.

Fastigheten ingdr i det omrdde som omfattas av Teckomatorps kulturmiljpprogram och
ingdr dven i riksintresset for kulturmiljévarden M177, vilket stérker dess betydelse
lokalt i ett vidare historiskt och samhalleligt sammanhang. Den utgdr en integrerad del
av det planmassiga rutnatsmonstret och forstarker omradets karaktar genom sin
placering i gatulinjen, vilket ar ett centralt uttryck for riksintresset. Byggnadens skala,
volym och anvandning av rétt tegel bidrar till den enhetliga och stadsmassiga
bebyggelsekaraktar som praglar Teckomatorps centrala delar.

Kulturmiljévarden finns av dessa anledningar bevarade i byggnadens volym,
tegelfasaden, samt dess placering i gatulinjen. Dessa egenskaper utgor viktiga uttryck
for bde det lokala kulturmiljévérdet och riksintressets karaktarsdrag.

4.2 Teckomatorp 12:4

Teckomatorp 12:4 har haft flera olika handelsverksamheter sedan sitt uppférande runt
sekelskiftet 1900.

Balkongen med dekorativ gjutjarnsornamentik i nordost har rivits sen inventeringen ar
1983. Byggnadens tak har haft olika sammansattningar och uppskattas ha haft
tegelpannor fran bérjan innan eternitplattorna, som sedan i sin tur blev ersatta med
plat. I byggnadsinventeringen fran 1983 tilldelades fastigheten Teckomatorp 12:4
kulturhistorisk klassificering 1B, vilket innebar att byggnaden har ett betydande
kulturhistoriskt och miljmassigt védrde. Fasaden har paverkats av tid och bruk, men
tegelarkitekturen vittnar an om sitt ursprung i stationssamhallet Teckomatorp.
Byggandens placering, ett stenkast fran stationen &r i hdg grad betydelsefull for
gatukaraktarens karaktar. Byggnadens placering, volym, réda tegelfasad, samt
avfasade horn ar alla uttryck som benamns i riksintresset M177. Klassificering 1B i
1983 ars inventering bér av denna anledning fortsatta ligga till grund vid framtida
hantering, férvaltning och utveckling av byggnaden.

Interidrt genomgick bottenvaningen ombyggnader bade ar 1937 och 1993. Eftersom
inget platsbesok genomférdes i denna bedémning, samt att inga bilder bifogats gar det
inte att faststélla om det finns ndgra bevarandevérda interiéra vérden.
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5 Rekommendationer for kulturvarden

For att sakerstdlla att byggnadernas kulturvarden bevaras over tid, bor all form av
underhall, om- och tillbyggnad ske med varsamhet, sérskilt nar det galler exteridra
3tgarder. Det ar i byggnadernas ursprungliga material, volym och tegelarkitektur som
de mest framtradande vardena ligger. Darfor borde material valjas som passar in i
den aldre miljon. Om det i framtiden finns en ambition att hdja byggnadernas
kulturvarde, rekommenderas det att se dver takmaterialet samt fénster och dorrar i
syfte att hoja de kulturhistoriska vardena. For Teckomatorp 12:4 bor aterstallandet av
den tidigare balkongen med gjutjarnsornamentik éver det avfasade hdrnet sarskilt
o6vervagas.

Teckomatorp 12:4 kulturhistoriska klassning ska fungera som ett fortsatt stod i
forvaltandet av byggnaden. Eftersom denna bedémning inte omfattat interiéren i
Teckomatorp 12:4, behover denna del faststallas och dokumenteras infér vidare
dtgarder. Med bakgrund av de kulturhistoriska vdrdena rekommenderas att
Teckomatorp 12:4 omfattas av skydd- och varsamhetsbestémmelser i detaljplan samt
rivningsférbud. En rekommendation &r att vid utvdndiga underhallsarbeten skall
utférandet, betraffande utseende och kvalité, véljas i 6verenstammelse med
originalutférandet som ar typiskt for byggnadens tillkomstid.

Teckomatorp 7:2 kulturmiljévérden finns i byggnadens volym, tegelfasaden, samt dess
placering i gatulinjen. Dock har det skett férvanskning under drens lopp och det finns
ett axplock andra byggnader i byggnadsinventeringen som speglar orten
bebyggelsehistoria. Om rivning eller stérre forandringar skulle vara aktuella
rekommenderas att Teckomatorp 7:2 kulturvarden dokumenteras narmare innan detta
sker.

Planbestammelser bér inféras i detaljplanen. Vid eventuell nybebyggelse pa obebyggd
tomt ska hansyn tas till stads- eller landskapsbilden samt till platsens natur- och
kulturvarden. Mot denna bakgrund rekommenderas att ny bebyggelse uppférs i tegel
och placeras i gatuliv.

Vid ombyggnation av en kulturhistoriskt vardefull byggnad ar det bra att ha med sig
en kulturhistoriskt sakkunnig kontrollant (KUL) for att kontrollera att vardena tas
tillvara pa basta méjliga satt. Denna arbetar likt en kontrollansvarig utifran en
kontrollplan baserat p& plan- och bygglagen som stdms av med bygglovshandldggaren
vid det tekniska samradet och vid slutsamradet. Aven om kommunen vid
bygglovsbeslutet kan krava att en KUL kontrollerar ombyggnationen kan det vara bra
att ha med den sakkunnige innan bygglovet skickas in for att kontrollera att de
ombyggnationer som skall utféras kommer att godkannas enligt plan- och bygglagen.
En annan viktig aspekt att tdnka pa vid ombyggnation av en kulturhistorisk vardefull
byggnad &r att avsteg fran dom tekniska egenskapskrav som skall féljas vid
ombyggnation far géras med hénsyn till byggnadens kulturhistoriska vérden.
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