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Detaljplan for Felestad 5:66 (Traningslokal),
Svalov, Svalovs kommun

Antagandehandling

Allmant

Ett granskningsutlatande innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstallining av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur granskningen har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning fran 27 juni till och med den 15 augusti
2025. Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pa Svaldvs bibliotek samt pa Svaldvs
kommunhus.

Totalt har det inkommit 9 yttranden under granskningstiden, varav 5 hade synpunkter pa
planférslaget

Inkomna yttranden:

e NSVA, 2025-07-10
Soderasens miljoforbund, 2025-07-21
LSR, 2025-07-30
Lansstyrelsen, 2025-08-11
Lantmateriet, 2025-08-15

Inkomna yttranden utan synpunkter:
e RA&ddningstjansten, 2025-07-03
o Trafikverket, 2025-08-11
e Teracom 2025-08-11
¢ EON 2025-08-15
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

Under granskningen har inkomna synpunkter i dvergripande drag berort:

- Ett fortydligande gallande innehallet och konsekvenserna av det exploateringsavtal som
ska tecknas mellan exploator och Svalévs kommun.

- Andring av egenskapsomrade for planbestammelsen "b1 — marken ska vara
genomslapplig”, sa att omradet stammer dverens med befintligt gronomrade och dike.

- Synpunkt fran LSR om utfartsférbud mot Harjagersvagen fran Felestad 5:66 (6stra delen).
Syftet ar att forbattra trafiksakerheten med hansyn till LSR:s planerade utbyggnad av
atervinningscentralen.

Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter granskningen har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande
avseenden:

- Egenskapsomradet 'b1 — marken ska vara genomslapplig' har justerats i
enlighet med NSVA:s synpunkter.

- Fortydligande av exploateringsavtalets innehall och konsekvenser enligt
Lantmateriets synpunkter.

- Ett utfartsférbud har ritats ut mot Harjagersvagen i den Ostra delen av Felestad
5:66. Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken "6.12.3
Gatunat”.

Synpunkter som ej har tillgodosetts under granskning
e Samtliga synpunkter har tillgodosetts under granskningen.

Synpunkter som ej har tillgodosetts under samrad

e LSRR, 2025-05-19 — synpunkt gallande mdjliggérandet av annan markanvandning an
industri inom Felestad 5:66.
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Inkomna yttranden under granskningstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
Lansstyrelsen, 2025-08-15

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver planforslaget, om
planférslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebar att nagon av éverprévningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 14315-2025, daterat den 14
maj 2025. Lansstyrelsen lamnade synpunkter gallande ménniskors hélsa - elektromagnetiska félt
och ménniskors hélsa och/ eller sékerhet — jarnvég, farligt gods.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en traningslokal inom planomradet genom att anvanda
den befintliga byggnaden, med utrymme fér en mindre utbyggnad. For att sakerstalla flexibilitet
Over tid tillats andra verksamheter genom anvandningsbestammelsen Z. Mark som redan
anvands som allman plats detaljplanelaggs som sadan, da det i dagslaget ar detaljplanelagt fér
kvartersmark. For att hantera 6versvamningsrisk faststalls krav pa markens genomslapplighet
inom planomradet.

Detaljplanens 6verensstammelse med Gversiktsplanen
For omradet galler Svalévs kommuns dversiktsplan, OP 2040. Planhandlingarna anger att
planomradet ar utpekat som industri och verksamhetsomrade.

Kommunen har i planhandlingarna inte beddmt om detaljplaneférslaget éverensstammer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.
Planhandlingarna redovisar inte om kommunens dversiktsplan ar aktuell.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Lansstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Detaljplanen redogér for versiktsplanens intentioner for det aktuella planomradet
samt for 6versiktsplanens aktualitet i enlighet med den antagna planeringsstrategin.

Lantmateriet, 2025-08-11

Detaljplan for Felestad 5:66 traningslokal

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-05-27) har foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

(Hé&r redovisas synpunkter om sadana frdgor som Lantmaéteriet sérskilt ska bevaka och sédant

som vi uppfattar som nddvéndigt att atgérda fér genomférandet av planen.)

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal
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| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksa
att avtalet ska reglera kostnaden fér omvandling av utfart till naturmark.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13
§ PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det &nda ska ga att bedéma vad atagandena innebar.
Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdéver enligt Lantméateriets mening férbattras och vara mer konkret kring:
e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar om exploatéren ska stalla
en sakerhet for ataganden enligt avtalet
e Avgransning mellan planavtal och exploateringsavtal kan fortydligas, samt sattas pa
samma stalle (se nasta rubrik)
o Utforligare beskrivning av ekonomiska konsekvenser for exploatéren respektive
kommunen (se nasta rubrik

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomfdras med stdd av exploateringsavtal, vilket maste redovisas.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma omfattningen
av exploatérens samlade ataganden genom att Iasa planbeskrivningen. Lantmateriets
lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomféra.

Vilka av atagandena ingar i exploateringsavtalet?

Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska
kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd
av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som exploatéren ska
ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte nagot om vilka av dessa ataganden
som ska inga i exploateringsavtalet. Om alla ataganden som ska inga i avtalet redovisas, men
under olika rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras genom:

att alla ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om exploateringsavtalet, eller

att en hanvisning till att det aktuella atagandet ingar i exploateringsavtalet gors efter varje
atagande, eller

en skrivning under rubriken "Avtal”, till exempel "Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall
framgar under foljande rubriker...” och att det darefter hanvisas till de avsnitt dar atagandena
finns redovisade.

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett material
med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och
tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se
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Delar av planen som bor forbattras
Rapportera in inméatningar och forbattringar av gransers lagesosakerhet

Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort inmatningar av fastighetsgranser inom planomradet,
men de aktuella granspunkterna ar inte uppdaterade i den digitala registerkartan. Det ar av stor
vikt att férbattringar och kompletteringar av geometrier &ven fors over till registerkartan for att
underlatta i samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida fastighetsbildning. | HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig rekommendation om att sa ska
ske.

Se till sa att alla inmatningar av granspunkters ldgesosakerhet rapporteras in till Lantmateriet,
genom att kommunen goér en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i
Overensstammelse med DRK-avtalet. Lantméateriet kommer darefter att [Agga in uppgifter om
inmatningarna sa att det framgar av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan
vilka granspunkter som matts in och vilka som beraknats samt dessa granspunkters
granskvalitet.

Om det ar oklart hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.
Om ni har gjort inmatningar, skicka in detta till oss sa vi kan uppdatera registerkartan.

Ovriga kommentarer

Grundkartan verkar ha hamnat ovanfor, se t ex grans vid NATUR/b1.

Information 2025-08-11 diskuterades planforslaget i telefon med Anna Heyden ang. den
sekundara egenskapsgransen i planen. Gransen finns till pga. tekniska anledningar med
prickmarken/u1-omradet.

Kommentar: Exploateringsavtalet blev forst aktuellt efter samradsskedet, da Trafikverket lyft att
befintlig utfart var fér ndra Vag 106, och att det ddrmed fanns ett behov av att dndra
markanvéndningen fran utfart till natur. Exploateringsavtalets innehall, konsekvenser och
ekonomiska paverkan infogas i planbeskrivningen. Tack for ldnken, framéver kommer dessa
exempel anvdndas som inspiration for framtida genomférandebeskrivningar.

Sekundera egenskapsgrdnsen har tagits bort och ersatts med en vanlig egenskapsgréns, for att
underlétta forstaelsen av detaljplanens intentioner. Grundkartan har placerats bakom
plangrénserna for att fortydliga var plangrénserna gar.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Sdderasens miljoforbund, 2025-07-21

Yttrande

Soderasens miljofoérbund har 1amnat yttrande i samradet och har tagit del av de
revideringar som genomforts i planbeskrivning och plankarta mot bakgrund av de
samlade yttranden som lamnades i detta skede.

Milj6férbundet har inget ytterligare att framféra avseende planforslaget i sig utdver
tidigare yttranden men vill Iamna tva allmanna kommentarer:

Milj6férbundet noterar att gatan in forbi fastigheten Felestad 5:66 och in mot
atervinningsstationen och bilverkstaden i detta omrade benamns Harjagersvagen i
plankartan. D& aven vag 106 i lantmateriets allmanna kartor benamns som
Harjagersvagen fran rondellen inne i Svalév och stderut kan detta skapa
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osakerhet i vad som avses nar man beskriver rorelser och lagen i omradet.

Miljéférbundet noterar att miljéférbundet saknas i sammanstallningen av
inkomna yttranden pa forsta sidan av samradsredogorelsen men yttrandet
redovisas i texten.

Kommentar: Ett fortydligande gérs i planbeskrivningen dér vdgen beskrivs som Vag 106
(Harjagersvégen) da férslaget beskriver Véag 106, och Harjagersvdgen da planférslaget syftar pa
vagen inom detaljplaneomradet.

Sdéderasens Miljéférbund infogas i samradsredogérelsen under rubriken fér inkommna yttranden.
NSVA, 2025-07-10
NSVA har tagit del av granskningshandlingar och har foljande synpunkter:

PLANKARTA
Justera avgransningen fér omrade b1 sa att det tangerar gransen och féljer dikets kant for att
Qdeika sattningar vid olika underlag pa kérbana. Se markering pa del av plankarta nedan.

58 46 L
£

| dvrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Avgrénsningen har justerats i enlighet med NSVA:s synpunkter.
Landskrona Svalév Renhallning AB, LSR, 2025-07-30

LSR yttrande géllande andring av detaljplan for Felestad 5:66

LSR vidhaller de synpunkter som framférdes under samradsskedet.

Som beskrivits tidigare arbetar vi med att forbereda en utveckling av var verksamhet for att pa ett
hallbart och effektivt satt méta framtidens 6kade behov av avfallshantering och insamling.

Utover tidigare synpunkter dnskar vi aven att det infors ett férbud mot in- och utfart for den
aktuella fastigheten, Felestad 5:66, pa del av Harjagersvagen. Se rodmarkerat omrade pa bild
nedan. Ett sddant forbud bedéms som nodvandigt for att sdkerstalla en val fungerande och
trafiksaker I0sning for var utékade verksamhet. Vi ber darfér att denna begransning beaktas i det
fortsatta arbetet.
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Det noteras aven att Teracom inte har getts mojlighet att yttra sig i samradsskedet,

Kommentar: Efter avstdmning med LSR har ett infartsférbud ritats ut fér hela 6stra delen,
férutom vid E-omradet, da det kan behévas en in och utfart for att ta sig till och fran omradet. Ett
stycke géllande framtida trafikregler har infogats i planbeskrivningen under rubriken ”6.12.3
Gatunét”, som redogor for att vdgen &r tdnkt att vara enkelriktad.

Text fran planbeskrivningen: "Syftet med utfartsfoérbudet ar att anpassa trafiklésningen till
atervinningscentralens framtida expansion. Trafiken ska aven fortsattningsvis kora in via den
nuvarande infarten till atervinningcentralen, men lamna omradet genom en ny utfart pa den norra
delen av Harjagersvagen. For att forbattra trafikflodet planerar Svaldvs kommun att enkelrikta den
norra delen av Harjagersvagen. Atgarden kommer att underlatta LSR:s kommande expansion av
atervinningscentralen och samtidigt sakerstalla ett sakert och effektivt trafikflode i omradet.”

Teracom har fatt méjlighet att yttra sig under granskningsskedet och har inte nagra synpunkter pa
detaljplaneférslaget.

Svalévs kommun den 3 september 2025

Sofia Tjernstrém Hjalmar Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se

Detaljplan for Felestad 5:66 (Traningslokal)
Granskningsutlatande



	Inkomna yttranden under granskningstiden
	MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
	KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

