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Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till &ndamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning
sasom husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset ska ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
och bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebérd finns
denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, konsekvenser samt
hur planen ska genomforas.

1.1 Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsndmnden ger uppdrag till Sektor samhallsbyggnad att ta fram ett férslag
till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat Iansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna synpunkter sammanstalls och beméts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen
innebar att kommunen ger madjlighet fér bland annat myndigheter och sakagare att [Amna
synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella
synpunkter i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6) om redovisning av
reglering i detaljplan och Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.
Planbeskrivningen har utformats enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2020:8)
om planbeskrivning.

1.2 Planforfarande

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen i arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och
Overklaganden forlanga tidplanen.

Planprocessen genomférs med standardplanforfarande enligt 5 kap 6-7 § Plan- och
bygglagen (2010:900), se illustration nedan. Planen antogs av samhallsbyggnadsnamnden
2025-09-17



2 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en traningslokal inom planomradet genom att
anvanda den befintliga byggnaden, med utrymme fér en mindre utbyggnad. For att
sakerstalla flexibilitet 6ver tid tillats andra verksamheter genom anvandningsbestdmmelsen
Z. Mark som redan anvands som allman plats detaljplanelaggs som sadan, da det i
dagslaget ar detaljplanelagt for kvartersmark. For att hantera 6versvamningsrisk faststalls
krav pa markens genomslapplighet inom planomradet.

3 Beskrivning av detaljplanen

3.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradets lage framgar av Oversikiskartan pa sidan 3. Det ar belaget i sédra Svalovs
tatort, i ndra anslutning till atervinningscentralen, och omfattar fastigheterna Felestad 5:66
och Felestad 3:38, med en total area pa cirka 5 900 kvadratmeter. Felestad 5:66 ar
privatagd, medan Felestad 3:38 &gs av kommunen. Inom Felestad 5:66 finns en byggnad
som tidigare anvants for industriverksamhet, och markytan bestar av hardgjorda ytor, med
inslag av vegetation och grasbekladd mark i den norra delen av fastigheten.

3.2 Planforslag

Planforslagets huvuddrag ar att mojliggér traningslokal som anvandning inom fastigheten
Felestad 5:66. Befintlig byggnad kommer nyttjas med méjlighet till en mindre utbyggnation i
framtiden. Fastigheten ligger i nara anslutning till befintlig cykelvag som gar mellan
Teckomatorp och Svaldvs tatort, och det finns saledes goda foérutsattningar for att ta sig till
traningslokalen med cykel.

For att gora planen anvandbar éver tid prévas ocksa verksamheter som inte har stérre
omgivningspaverkan med anvandningsbestdmmelsen Z. For att hantera de lagpunkter som
finns inom fastigheten regleras markytan som bor vara genomslapplig, for att pa sa vis
motverka potentiella versvamningsrisker.

Detaljplanen stammer dverens med géllande dversiktsplan for Svalévs kommun, OP 2040.
En planeringsstrategi som redogdr for dversiktsplanens aktualitet, antogs av
kommunfullmaktige den 26 februari 2024. Slutsatsen i planeringsstrategin ar att
Oversiktsplanen ar aktuell och kan fortsatt nyttjas som underlag.

3.3 Allman plats

Den befintliga gatan och naturomradet detaljplaneldggs som allman platsmark. Tidigare var
marken kvartersmark for industriverksamhet, men gatan har anlagts av Svalévs kommun
som har ansvaret for dess forvaltning.

3.4 Kvartersmark

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for traningslokal inom omradet och darfér regleras
detaljplanen med en C bestdmmelse som preciserar anvandningen till traningslokal. Ifall C —
centrumverksamhet hade nyttjats som bestammelse skulle fler anvandningar som inte
fungerar val med anvandingen Z — verksamheter mojliggoras. Exempelvis skulle hotell,
vandrarhem och lattare former fér vard vara mojligt, samtidigt som anvandningar som



bilverkstad och fordonsservice. Narheten till atervinningscentralen motiverar till att inte
mdjliggéra en markanvandning som uppmanar till stadigvarande vistelse.

For att géra detaljplanen majlig for likartad verksamhet som finns i nara anslutning till
omradet regleras anvandningen ocksa till Z fér verksamheter. Skulle ett gym i framtiden inte
vara ekonomiskt [dnsamt, finns madjligheten att tillata annan verksamhet inom fastigheten.
Anvandningen Z fér verksamheter tillampas for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och annan jamférlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

3.5 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far mot berérda fastighetsdgares bestridande detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering. Nedan foljer en lista pa de bestammelser som anvands i detaljplanen
och motiven till dem.

4.1 Allman platsmark

GATA - Gata

Motiv: For att sakerstalla att befintlig gata i verksamhetsomradet finns kvar, detaljplanelaggs
den for sitt nuvarande andamal. Planens syfte ar att mojliggora for traningslokal och befintlig
vag ar en forutsattning for den framtida verksamheten.

NATUR - Natur

Motiv: For att hantera dagvatten inom planomradet detaljplanelaggs befintligt dike som
allman platsmark for natur. Enligt 2 kap 3 § stycke 3, PBL ska planlaggning ta hansyn till en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden
i Ovrigt.

4.1.1 Reglering av allman platsmark

dikeq1 — Dagvattendike

Motiv: For att hantera dagvatten inom planomradet detaljplanelaggs befintligt dike som dike1
inom allman platsmark for natur. Stéd for regleringen enligt 2 kap 3 § stycke 3, PBL.

4.2 Kvartersmark

C1 - Traningslokal



Motiv: For att kunna anlagga ett gym inom fastigheten behéver detaljplanen reglera sa att
det ar planmassigt mojligt. Planens syfte ar att maojliggora traningslokal som verksamhet
inom detaljplaneomréadet.

Z — Verksamhet

Motiv: Stéd for regleringen ar att sakerstalla planens aktualitet éver tid, ifall det inte finns
ekonomiska forutsattningar att driva en traningslokal inom omradet. Enligt 2 kap 3 § stycke 4
PBL ska planlaggningen ta hansyn till en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens.

E —-Tekniska anlaggningar

Motiv: Inom omradet finns en mast med tillhrande komplementbyggnad for 4g-nat. For att
sakerstalla att planen inte goér denna planstridig ritas en bestdmmelsen om teknisk
anlaggning ut. Enligt 2 kap 5 § stycke 3 med hansyn till méjligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt.

4.2.1 Reglering av kvartersmark

Utnyttiandegrad
eq — Storsta byggnadsarea ar 800 kvm

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra en viss tillbyggnation av befintlig byggnad
som har en byggnadsarea pa cirka 500 kvm. Detaljplanens syfte ar att prova méjligheten till
att kunna bygga ut inom omradet i framtiden, ifall det finns incitament att utoka
traningslokalen.

Begrénsning av markens utnyttjande
prickmark (symbol) - Marken far inte féorses med byggnad

Motiv: Prickmark har ritats ut inom detaljplanen av ett antal skal.

1. Prickmarken i vastra delen av planomradet syftar till att sakerstalla att ny bebyggelse inte
hamnar for nara vag 106. Vagen anvands for transport av farligt gods. Stod for
regleringen enligt 2 kap 5 § 5 stycket PBL, vid planldggning denna lag ska bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r ldmpad fér @ndamalet med hansyn till
risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

2. Prickmarken inom den sbddra delen syftat till att sdkerstalla att byggnad inte hamnar inom
ytan som inte far hardgoéras. Stdd for regleringen enligt 2 kap 5 § 5 stycket PBL.

3. Prickmarken inom den norra delen ar for att sékerstalla att byggnad inte hamnar inom u-
omradet. Stéd for regleringen enligt 2 kap 6 § 4 stycket, vid planlaggning for behovet
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden.

4. Prickmarken inom 6vriga delar av planomradet ar for att sékerstalla att framtida
byggnaders placering hamnar inom ett rimligt avstand fran gata. Stod for regleringen
enligt 2 kap 6 § 1 stycket PBL. Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.



5. Prickmarken i anslutning till den tekniska anldggningen syftar till att begrénsa
maénniskors utsatthet till elektromagnetiska félt. Stod for regleringen enligt 2 kap 5§ 5
stycket PBL.

Andrad lovplikt
a1 — Marklov kravs dven for atgard som hammar markens genomslapplighet.

Motiv: For att sakerstalla att marken som planeras for att vara genomslapplig ar det, inférs en
lovpliktsbestammelse som stéller krav pa ansdkan om marklov for atgarder som férsamrar
markens genomslapplighet. Stod for regleringen enligt 2 kap 5 § 5 stycket PBL.

Utférande
b1 - Marken ska vara genomsléapplig

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att hantera éversvamningsrisk inom planomradet. Det
finns lagpunkter som gor att det finns risk for vattenansamlingar i narheten av befintlig
byggnad. Genom att reglera sa att planomradets lagsta punkter ska vara genomslappliga
finns det férutsattningar for att vatten inte samlas i anslutning till befintlig byggnad. Stéd for
regleringen enligt 2 kap 5 § 5 stycket PBL.

b2 - Minst 10 % av marken ska vara genomslapplig

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att hantera éversvamningsrisk inom planomradet. Det
finns lagpunkter som gor att det finns risk for vattenansamlingar i narheten av befintlig
byggnad. Genom att reglera mangden yta som far hardgdéras minskar risken for
Oversvamning. Stod for regleringen enligt 2 kap 5 § 5 stycket PBL.

Héjd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta totalhojd &r 10 meter

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att begransa totalhdjden pa byggnader till en rimlig niva i
forhallande till kringliggande bebyggelse, och att begransa utnyttjandegraden eftersom
detaljplanen reglerar byggnadsarea och inte bruttoarea. Stéd for regleringen enligt 2 kap 3 §
stycket 1 PBL, planera for en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse gronomraden och kommunikationsleder.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

u1 — Markreservat for allmannyttig ledning

Motiv: Inom planomradet finns ett servitut om ledning som belastar Felestad 5:66. For
planens genomférande behdver ledningen inte flyttas och servitutets syfte kan darfor kvarsta.

Stod for regleringen ar enligt 2 kap 1 § PBL, vid provningen av fragor enligt denna lag ska
hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.
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Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud (symbol) - utfartsforbud

Motiv: Bestammelsen finns for att anpassa planen till atervinningscentralens kommande
utbyggnad. Nar anlaggningen expanderar kommer trafiken fortsatta kora in via dagens infart,
men lamna omradet via en ny utfart i norra delen av Harjagersvagen. Pa sa satt blir trafiken
smidigare och sakrare for bade besdkare och dévriga trafikanter. Stod for regleringen ar enligt
2 kap 6 § 6 stycket PBL Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Genomforandefragor

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt.

5.1 Mark- och utrymmesforvarv

For planforslagets genomférande kravs inga forvarv av mark. Marken som planlaggs for
allman platsmark &gs redan idag av kommunen.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

5.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Fastigheterna kommer inte att behdva andras for detaljplanens genomférande.
Verksamheten kommer bedrivas inom Felestad 5:66. Detaljplanen medfér inga konsekvenser
pa fastigheternas utformning.

5.2.2 Rattigheter
Samtliga rattigheter framgar av detaljplanens grundkarta.

Ledningsratt

Det finns ett avtalservitut for VA-ledning som belastar fastigheten med beteckning 12-IM6-
94/9613.1. Ledningen leder VA till fastigheten norr om Felestad 5:66 Servitutet paverkas inte
av detaljplanens genomférande och ledningsratten sakras med U-omrade i detaljplanekartan
som reglerar att ledningsratten inte far bebyggas.

Servitut for vag

Felestad 5:38 ar enligt fastighetsregistret belastad av tre olika vagservitut for den aktuella
vagen, 1214-752.1 till forman for Felestad 5:67, 12-FEL-75.1 till férman for Felestad 5:66
och 12-FEL-74.1 till forman for Felestad 5:65.

Vagen forvantas fa en nagot 6kad fordonstrafik, men denna 6kning bedéms som marginell

och antas inte paverka vagens funktion eller skick negativt. Eftersom den befintliga gatan nu
detaljplanelaggs som allman platsmark, bedéms de aktuella servituten som namns ovan inte
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langre fylla nagon funktion och bdr darfér upphévas. Kommunens exploateringsenhet
kommer att anséka om upphavande av servitutet efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

5.3 Tekniska fragor

5.3.1 Tekniska atgarder

For att sakerstalla att befintlig och eventuell tillbyggnad inte paverkas av 6versvamningsrisk,
regleras marken sa att den sddra delen av kvartersmarken ska vara genomslapplig. Marklov
kravs for atgarder som hammar genomslappligheten inom kvartersmarken. Befintligt dike
regleras i detaljplan som dagvattenanlaggning inom allman platsmark for natur.

5.3.2 Utbyggnad allman plats

Den allmanna platsmarken inom planomradet ar redan utbyggd. Utfarten i syddstra delen till
felestad 5:66 kommer minskas for att 6ka trafiksakerheten mot cykelvagen langs Vag 106.

5.4 Ekonomiska fragor

5.4.1 Planekonomisk bedomning

En utdékning av kommersiell service i Svaldvs tatort moéjliggérs genom etableringen av en
traningslokal. Eftersom infrastrukturen redan ar utbyggd till fastigheten, medfor planens
genomfdrande inga kostnader for vag, vatten eller avlopp. Svaldvs kommun kommer bekosta
upphavandet officialservituten for vag 1214-752.1, 12-FEL-75.1, 12-FEL-74.1. Inga andra
fastighetsrelaterade avgifter tillkommer, da ingen fastighetsbildning kravs. Bygglovsavgift for
andrad anvandning fran industriverksamhet till tréningslokal tillkommer vid bygglovsanstkan
och bekostas av s6kande. Flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

5.4.2 Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras i ett planavtal.
Kommunen kommer darfér inte att ta ut nagon planavgift i samband med ansékan om

bygglov.
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5.4.3 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Det kommunala bolaget NSVA ansvarar for samt bekostar drift och underhall av
det kommunala VA-natet och dagvatten. Befintlig infrastruktur for VA racker for att tillgodose
behov som verksamheten har. Kommunens allmanna bestammelser for vatten och avliopp
ABVA samt taxa for allman vatten- och avloppsanlaggning géller. Det kommunala
dricksvattennatet kan inte forsorja sprinkleranlaggning for fastigheter.

5.4.4 Gatukostnader

Exploatoéren bekostar utbyggnad av gator och gang- och cykelvagar inom planomradet enligt
det planavtal som tecknats mellan kommunen och exploatéren. Eftersom befintlig utfart i
sydvast vid Harjagersvagen kommer reduceras i storlek, kommer exploator behéva bekosa
denna foérandring.

5.4.5 Brandvattenforsorjning
Det kommunala dricksvattennatet kan inte férsorja sprinkleranlaggning for fastigheter.

5.5 Organisatoriska fragor

5.5.1 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas, vilket redogér for kostnadsfordelning och ansvarstagande
vid reduceringen av befintlig utfart i sydvast mot Harjagersvagen (se figur nedan). Det
planavtal som redan har tecknats anger de kostnader exploatéren ska betala for
detaljplaneprocessen. Skillnaden mellan avtalen ar att planavtalet avser kostnaderna for
sjalva planlaggningen, medan exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvar for
genomforandet av atgarder inom planomradet.

Bakgrund

Omréadet som avses ar inom fastigheten Felestad 5:38 och fastigheten ags av kommunen.
Marken detaljplanelaggs som allman platsmark natur i detaljplanen, men nyttjas idagslaget
som utfart av Fastigheten Felestad 5:66. Syftet med andringen i detaljplanen ar att
sakerstalla trafiksdkerheten, sa att utfarten i framtiden inte ar fér nara cykelvagen mellan
Svalév och teckomatorp. Omradet som ska omvandlas till allman platsmark for natur har en
area pa cirka 32 kvm.

e ~
R
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Mihskning av befintlig utfart den rt')drh;r:kerade ytan ar den tillkommande naturmarken.
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Atagande

Exploatoren atar sig att finansiera andringen fran utfart till natur. Avtalet ger exploatéren
mojlighet att antingen sjalv utféra och bekosta arbetet, eller éverlata ansvaret till kommunen,
som d& utfér arbetet och fakturerar exploatéren for kostnaden. Atgérden ska vara fardigstalld
ett ar fran da detaljplanen vunnits laga kraft, vilket uppskattas till oktober 2026

Konsekvenser

Andringen medfor ingen paverkan pa kringliggande fastighetsagare, da infarten enbart leder
till fastigheten Felestad 5:66. Inga ekonomiska atganden for utférandet kommer hamna pa
Svalévs kommun till féljd av exploateringsavtalet. Daremot ar det Svalévs kommun som
forvaltar den allmanna platsmarken efter att marken ar fardigstalld.

5.5.2 Tidplan

Detaljplanen gick ga ut pa samrad under 2 kvartalet 2025 och pa granskning under 3
kvartalet 2025. Detaljplanen férvantas kunna antas under 3 kvartalet 2025.

Exploateringsavtalets tidsplan
Atgérden ska vara fardigstalld ett ar fran d& detaljplanen vunnits laga kraft, vilket uppskattas
till oktober 2026.

5.6 Upplysningar

Marklov kravs for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet.

6 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

6.1 Tidigare stallningstaganden

6.1.1 Oversiktsplan

| Svalévs kommuns géllande éversiktsplan, OP 2040, &r omradet utpekat som industri och
verksamhetsomrade. Detaljplanen éverensstdmmer darmed med gallande éversikisplan.
Oversiktsplanen redogér for att kommunen ska nyttja RIKTSAM som véagledning i
detaljplanering nar kommunen ska beddéma risk for narhet till vag med transport av farligt
gods. Vag 106 ar en sadan vag och ligger i nara anslutning till detaljplaneomradet.

En planeringsstrategi som redogdr for dversiktsplanens aktualitet, antogs av
kommunfullmaktige den 26 februari 2024. Slutsatsen i planeringsstrategin ar att
Oversiktsplanen ar aktuell och kan fortsatt nyttjas som underlag. Férandrade
planeringsforutsattningar pa nationell och regional niva anses inte paverka éversiktsplanens
staliningstaganden, syfte, funktion eller aktualitet och dversiktsplanen anses fortfarande
forhalla sig val till kraven i plan- och bygglagen.

6.1.2 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-11-06 § 153 om positivt planbesked for
detaljplanen.
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6.1.3 Detaljplan

Férutséttningar

Planomradet omfattas av stadsplanen Svaldv 3:10, Felestad 5:38, med kommunens
beteckning 1064 och reglerar markanvandningen till industriverksamhet. Detaljplanen har
ingen kvarvarande genomférandetid. Den nya detaljplanen ersatter delar av gallande
detaljplan inom fastigheterna Felestad 5:38 och 5:66.

Konsekvenser

| den tidigare stadsplanen (1064) fanns ett utfartsférbud mot Parkvag 106, och omradet
mellan vagen och kvartersmarken reglerades som allman platsmark fér park och plantering. |
den nya detaljplanen finns inget utfartsférbud for denna yta, i enlighet med Boverkets
rekommendation att inte reglera utfartsforbud Iangs planomradesgranser. Det ar dock viktigt
att notera att stadsplan 1064 fortsatt galler fér den allméanna platsmarken for park och
plantering, eftersom denna del inte ingar i planomradet fér den nya detaljplanen — till skillnad
fran det tidigare utfartsférbudet som nu tas bort. D4 markanvandningen som park och
plantering kvarstar bedéms upphavandet av utfartsforbudet inte medféra nagon stérre
konsekvens. Det bor inte anlaggas nagon utfart mot denna allmanna platsmark fér park och
plantering. Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

6.2 Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet, férutom MSA-ytan (Minimum Sector Altitude)
for Malmo flygplats, som ar kopplad till totalférsvaret, samt Trafikverkets riksintressen for
luftfart. Séderasbanan ligger i nara anslutning till planomradet pa ett 75 metersavstand fran
planomradets 6stra grans.

6.2.1 Totalforsvar

Férutséttningar

Planomradet ligger inom riksintresse for totalfdrsvar enligt 3 kap. 9 § miljébalken.
Planomradet ingar i omrédde med sarskilt behov av hinderfrihet, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hdgre an 45 inom tatort att meter fa en
inverkan pa gallande riksintressen.

Konsekvenser
Planforslaget paverkat inte riksintresset eftersom tillaten totalhéjd inte dverstiger 20 meter.
Inom planomradet ar hogsta tillatna totalhdjden for byggnadsverk reglerad till 10 meter.

6.2.2 Luftfart

Férutséttningar

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvar enligt 3 kap. 9 § miljébalken.
Planomradet ingar i omrade med sarskilt behov av hinderfrihet, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hdgre an 45 inom tatort att meter fa en
inverkan pa géallande riksintressen.

Konsekvenser

Planforslaget paverkat inte riksintresset eftersom tillaten totalhéjd inte 6verstiger 20 meter.
Inom planomradet ar hogsta tillatna totalhdjden for byggnadsverk reglerad till 10 meter.
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6.2.3 Riksintresse for kommunikation

Férutséttningar

Planomradet ligger cirka 75 meter frAdn S6derasbanan, som ar utpekad som ett riksintresse
for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljébalken. Riksintresset fér kommunikation omfattar
anlaggningar av nationell betydelse, sasom jarnvagar, vagar, flygplatser och hamnar. Syftet
med att utpeka riksintressen ar att langsiktigt sakerstalla att dessa infrastrukturer inte
paverkas negativt av narliggande markanvandning, sarskilt sddant som kan forsvara drift,
underhall eller framtida utbyggnad. Planerad markanvandning i naromradet av
Soderasbanan skulle kunna begransa maojligheterna att utveckla eller trafikera banan. Om
omgivande markanvandning exempelvis leder till bullerkrav eller andra restriktioner kopplat
till risk, kan det hdamma riksintressets funktion, sarskilt vad galler trafikvolym, tagtyper eller
utbyggnadspotential Iangs jarnvagsstrackan. Lansstyrelsen i Skanes Ian anger att risker
forknippade med transport av farligt gods ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom
200 meters avstand fran en farligt godsled. En mer detaljerad beskrivning kring vilken
bebyggelse som rekommenderas beroende pa avstand presenteras i stycke 6.6.2 risk for
olyckor.

Konsekvenser

Den markanvandning som méjliggors inom planomradet omfattar traningslokal samt
verksamheter enligt anvandningen Z, sdsom bilservice, lager och mindre industriverksamhet
med begransad omgivningspaverkan. Det bedéms att avstandet om 75 meter mellan
planomradet och riksintresset Séderasbanan, i kombination med den icke markkansliga
anvandningen, innebara att riksintresset for kommunikation inte paverkas negativt. Utifran
tabellen som presenteras ovan bor bilservice, lager, industri, idrotts och sportanlaggningar
kunna anlaggas. Avstandet till jarnvagen medfér att underhall eller eventuell utbyggnad av
jarnvagen inte hammas av detaljplanen.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattar inte jordbruksmark, skogsmark, stora oexploaterade omraden eller
ekologiskt sarskilt kansliga omraden enligt den definition som finns i 3 kap. miljobalken.

Forutséttningar
Planomradet ar redan i ianspraktagen och har nyttjats for industriverksamhet men i dagslaget
bedrivs ingen verksamhet inom fastigheten.

Konsekvenser
Genom att nyttja redan exploaterad mark paverkas inte jordbruk-, skog- och naturmark
negativ.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Férutséttningar

Skanes luftvardsférbund genomfér en samordnad kontroll av luftkvaliteten i Skadnes samtliga
kommuner. Det sakerstaller att kommunerna uppfyller de krav som finns gallande kontroll av
utomhusluft enligt miljdbalken. Resultaten av matningar och berékningar sammanstalls
arligen i en rapport. | den senast tillgangliga arsrapporten (2023) framgar att resultatet av
matningar och modellberdkningar inom Svalévs kommun visar att halter for samtliga
parametrar ligger langt under miljokvalitetsnormerna for luft.
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Konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medfora en 6kad motortrafik eller annan typ
av férbranning av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas.

6.4.2 Vatten

Férutséttningar

Recipienten som paverkas av planomradet ar Saxan (SE 619 821-133086), vars ekologiska
status beddéms som otillfredsstéllande och kemiska status som ej god enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Den ekologiska statusen ar bristfallig pa grund av
forhojda halter av naringsamnen, sarskilt fosfor, samt en lag forekomst av fisk. Den kemiska
statusen nar inte god niva pa grund av hoga halter av bromerade difenyletrar (PBDE), ett
amne vars gransvarden déverskrids i samtliga undersokta ytvattenférekomster i Sverige,
inklusive sjoar, vattendrag och kustvatten. Dagvattenanslutning finns mot gatan i fastighetens
syddstra del.

Konsekvenser

Planforslaget innebar endast marginella férandringar av den befintliga andelen hardgjord yta
inom omradet och bedéms darmed inte paverka dagvattenhanteringen i nagon storre
utstrackning. Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomférande.

6.5 Betydande miljopaverkan

| undersdkningen om betydande miljépaverkan bedéms detaljplanen ha en liten eller ingen
paverkar pa nastan samtliga kriterier, och planen ger en positiv paverkan pa kriterium som
exempelvis hushallning av mark. | de flesta fall far detaljplanen en liten positiv paverkan pa
kriterierna, som exempelvis klimatpaverkan. Planomradet har en begransad area pa cirka 5
900 kvm och detaljplanen mgjliggér en markanvandning som inte paverkar kringliggande
verksamheter i storre utstrackning. Planen majliggor i sin tur heller inte nagon kanslig
markanvandning som bostader, skola eller vard. Darav bedomer inte planen begransa
kringliggande verksamheters méjlighet till utbyggnation inom géllande stadsplan 1064.

Det ar ur klimat- och miljdhansyn béttre att iansprakta redan exploaterad mark for nya
andamal an att exploatera jordbruks-, skogs- eller naturmark. Detaljplanens genomférande
beddms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen eller i 6 kap. 11 § miljdbalken. En strategisk miljdbedémning har darfor inte
upprattats.

6.6 Halsa och sakerhet

6.6.1 Omgivningsbuller

Férutséttningar

Atervinningscentralen och bilverkstaden som finns i anslutning till planomradet och genererar
i vists mant buller. Atervinningscentralen klassas som en C-verksamhet, exempel p& C-
verksamheter ar tvatterier, atervinning av avfall for anlaggningsandamal, bilverkstad,
billackeringar, med mera. C-verksamheter bedéms ha en begransad omgivningspaverkan
och kraver darfor en anmalan och inte en tillstandsprévning. Vilken typ av verksamhet som
klassas som A-, B- eller C-verksamhet framgar av miljdprovningsférordningen (SFS
2013:251). Enligt anmalan fran 2008 ar den framsta bullerkallan den transport som sker fill
och fran atervinningscentralen fran personbilar och lastbilar samt bearbetningsmaskiner
sasom lastmaskiner och mobil kross for behandling av tradgardsavfall.
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Konsekvenser

Planomradet bedéms inte vara utsatt for bullernivaer som paverkar de verksamheter som
planen mdjliggér, dd markanvandningen inte ar bullerkanslig. Eftersom det inte finns nagon
bullerkanslig verksamhet i nara anslutning, bedéms den framtida markanvandningen heller
inte medfora nagon negativ bullerpaverkan pa omgivningen.

Detaljplanen har preciserats med C1 — traningslokal, s& att mer bullerkansliga
markanvandningar med bestammelsen C, exempelvis hotell, mindre vardrelaterade
verksambheter inte mojliggdrs. Atervinningscentralens framtida utbyggnad bedéms inte
begransas av etableringen av en traningslokal, da traningslokalen inte ar kanslig for buller.
Aven om tung trafik till och fran atervinningscentralen kan 6ka vid en expandering av
atervinningscentralen, ar trafiken i naromradet begransad. Enligt Trafikverkets data har vag
106 en arsdygnstrafik (ADT ar 2021) péa 2 499 fordon. Denna siffra inkluderar all trafik som
passerar till och fran Svaldvs tatort i bade nordlig och sydlig riktning, samt fordon som har
atervinningscentralen eller andra destinationer vid Harjagersvagen som mal.

Trafikmangden ar 1&g i ett regionalt perspektiv, sarskilt jamfort med storre stader dar liknande
vagar ofta har en ADT som verstiger 10 000 fordon per dygn. Med tanke pé& detta bedéms
risken for framtida hdga bullernivaer lag.

6.6.2 Risk for olyckor

Férutséttningar

Vag 106 (Harjagersvagen)

Vag 106 ar utpekat for transport av farligt gods. Enligt Svalovs éversiktsplan ska "Riktsam"
anvandas for att bedéma risker kopplade till transporter av farligt gods i
detaljplaneprocessen. "Riktsam" ar utformad for vagar med tva korfalt, hastigheter pa 90-110
km/h, en arsdygnstrafik (ADT) pa minst 15 000 fordon och cirka 50 transporter av farligt gods
per dygn. Vag 106 har en ADT pé 2 499 fordon (2021) och en hastighetsbegréansning pa 70
km/h. Vagen fungerar som primar transportled for farligt gods endast fram till rondellen i
Svalov; darefter upphor denna funktion, vilket innebar att genomfartstrafik med farligt gods
inte forekommer. Transporter av farligt gods sker endast till verksamheter ldngs vag 106 fram
till Svalovs rondellen.

Sdderasbanan

Sodersasbanan befinner sig cirka 75 meter ifran planomradet, dar det transporteras godstag
med farligt gods. Trafikverkets riktlinjer anger att bebyggelse inte bér uppféras inom ett
avstand pa 30 meter fran jarnvag. | RIKTSAMT (Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplaneringen) redovisas vilka typer av markanvandningar som kan anses lampliga
inom olika avstand till en jarnvag som anvands for transport av farligt gods. Se tabell nedan.
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Tabell 1. Avstind frin jimviag fir typbebyggeise. Avsting rikmas frin nirmsts spirkant
(Lansstyrelsen i Skine l3n, 2007).

Avstind [m] Markanvindning Exempel av bebyggelse
<30 Ej stadigvarande vistelse Yiparkering, trafik, odling.
friluftsomirade och tekniska
anldggningar (som ej orsakar
skada pa avikande fordon).
30-70 L3g persontithet, personer Handel {séllankipshandel]),
alltid i vaket tillstand industri, bilservice, lager (utan
betydande handel), tekniska
anldggningar (dvriga
anldggningar) och dvrig

parkering.
7T0-150 Fa personer eller gj utsatta BostSder (smahusbebygaoelse),
personer dwrig handel, kontor i ett plan,

lager, idrotts- och
sportanldggningar (utan
betydande askadarplats).
centrum och kultur,

>150 Inga restrikticner Bostader inklusive
flerbostadshus i flera plan,
vard, kontor i flera plan, hotell,
skolor, idrotts- och
sportanldggningar med
betydande askidarplats.

Svalévs Atervinningscentral

Svalovs atervinningscentral ligger i nara anslutning till planomradet och drivs av LSR
Landskrona - Svalévs Renhallnings AB. Enligt miljibanmalan som godkéandes av
Samhallsbyggnadsnamnden i Svalév ar 2003 §35 far LSR bedriva mellanlagring av avfall. Ar
2008 godkandes en utdkning som tillater lagring av upp till 4 920 ton icke farligt avfall och
332,5 ton farligt avfall om aret. Verksamheten ar klassad som C-verksamhet enligt
miljoprévningsférordningen, vilket ar den lagsta graden av miljéfarlig verksamhet (A, B, C)
och som beddms ha den lagsta milj6- och omgivningspaverkan.

For icke farligt avfall kravs tillstand (B-verksamhet) om den totala mangden 6verstiger 10 000
ton. LSR har utrymme att utéka verksamheten inom ramen for en fortsatt C-klassificering,
forutsatt att volymerna halls under gransvardena och att anmalan sker till Séderasens
miljoférbund. For farligt avfall galler att mellanlagring éver 10 ton, eller om bearbetning sker,
kan medfora krav pa tillstandsprévning enligt B klassen.

Farligt avfall - tabell 6ver avfall fran anmalan ar 2008
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Avfallsslag EWC-kod Maximal mingd/ar Maximal mingd for
(ton) mellanlagring
(ton)
130899*
Oljeavfall 150110%,-0202* 1 05
160107* §
TR 130205*-7* =
Spillolja 200126+ 5 2
Ldsningsmedel 200113* 1 0,5
Fidrg- och lackavfall 200127*-28 10 155
Bekdmpningsmedel 200119* 0,5 0,3
Alkaliskt avfall 200129* 1 0,3
. — 160506*,-0904* c 5
Smakemikalier 200114*-15% 21 * 0,5 0,3
Smabatterier 160604, 200133 * 1,5 0,5
Bilbatterier 160601* 10 2
Lysrér o kvicksilverhaltiga 200121% 2 02
lampor
Elektriska och elektroniska 200123%.35%-36 200 10
produkter
Asbest/Eternit 170605* 50 5
. A 200137* . E
Traskyddsbehandlat trd 170204 50 5

Ovriga avfall - tabell dver avfall fran anmalan ar 2008

Avfallsslag EWC-kod Maximal mingd/ar Maximal mingd for
. (ton) mellanlagring
{ton)
; ; 200301.07
Brinnbart/Ej brannbart avfall 170203.-0904 1 000 10
200138
Tré (rent och behandlat) 1 ?025] 1 000 20
200202
Schaktmassor 170101-03.07 1300 50
170504
Tridgirdsavtall 200201 300 50
= 200140 - 20
Skrot 170407 300
200102 :
Planglas 170202 100 b
Plastforpackningar 150102 50 3
Pappersfarpackningar 150101 100 3
Tidningar 200101 30 3
Glasforpackningar 150107 50 5
Metalltorpackningar 150104 20 5

Tranformatorstation - elektromagnetiska falt
Det finns ingen transformatorstation inom planomradet idag men en transformatorstations

mojliggdrs med planbestdmmelsen E — teknisk anlaggning. Inom omradet idag finns en mast

med tillhérande komplementbyggnad. Stralsakerhetsmyndigheten har faststallt ett
referensvarde for magnetfalt pa 100 mikrotesla (uT) fér allménheten, vilket ar avsett att
skydda mot alla sékerstallda halsorisker. Vid samhallsplanering rekommenderas dock att

exponeringen for magnetfalt halls sa lag som méjligt, sarskilt i narheten av bostader, skolor
och forskolor. Enligt Stralsakerhetsmyndigheten och elbranschen bor ett skyddsavstand pa
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minst 2—5 meter hallas runt mindre natstationer for att minska exponering for
elektromagnetiska falt och mojliggéra underhall och evakuering.

Konsekvenser

Farligt gods via Vag 106 (Harjagersvagen)

Risken for olycka vid genomférandet av detaljplanen for ett gym i Felestad anses inte 6ka pa
grund av flera faktorer relaterade till vag 106:s trafikférhallanden och roll som transportled for
farligt gods. Vag 106 har en betydligt lagre trafikbelastning med en arsdygnstrafik (ADT) pa
endast 2 499 fordon ar 2021, vilket &r langt under gréansvardena i Riktsam, dar ADT for
bedémning av hégriskvagar ar minst 15 000 fordon. Dessutom ar hastighetsbegransningen
pa vag 106 70 km/h, vilket ockséd avviker frdn Rikstams forutsattning om vagar med
hastigheter pa 90-110 km/h.

Vidare fungerar vag 106 som primar transportled for farligt gods endast fram till rondellen i
Svalov, efter vilken den inte langre anvands fér genomfartstransporter av farligt gods.
Transporterna ar begransade till enstaka verksamheter langs denna vagstracka fram till
rondellen, vilket ytterligare reducerar risken for olyckor kopplade till farligt gods.

Sammanfattningsvis innebar dessa faktorer att den faktiska exponeringen for farligt gods ar
mycket lag, och det foreligger inga forhdjda risknivaer som skulle motivera en mer
omfattande riskutredning.

Farligt gods via Séderasbanan

inom ett avstand pa 70-150 meter fran jarnvagen beddéms det vara majligt att tillata
exempelvis centrumverksamheter eller bostader i form av smahus som markanvandning
enligt RIKTSAM. Det betraktas som ett avstand dar de flesta typer av markanvandning kan
tilldtas utan behov av sarskilda atgarder eller riskanalyser. Undantag galler for
markanvandning som innebar vistelse av manga eller sarskilt utsatta personer.
Individrisknivan sjunker patagligt fram till cirka 65 meter fran jarnvagen.

Eftersom planomradet for Felestad 5:66 ligger 75 meter fran jarnvagssparets mitt, och inte
medger kanslig markanvandning med stadigvarande vistelse — sasom flerbostadshus,
vardinrattningar eller forskola/skola — beddéms detaljplanen inte medféra nagon oacceptabel
risk for manniskors halsa vid en eventuell tdgolycka med farligt gods.

Svaldvs atervinningscentral

Inom LSR:s anlaggning hanteras vissa brandfarliga avfallsslag, sdsom oljeavfall, spillolja,
I6sningsmedel samt farg- och lackavfall. Dessa omfattas av Lagen (2010:1011) om
brandfarliga och explosiva varor (LBE) samt MSB:s féreskrifter om hantering av brandfarliga
vatskor (MSBFS 2018:3).

De tillatna mangderna fér mellanlagring ar sma, mellan 0,5 och 2 ton per avfallsslag, och
lagras enligt anmalan fran 2003 och 2008 i godkanda behallare inom inhdgnat omrade. Den
planerade traningslokalen beddéms inte utgdra en kanslig verksamhet, och ligger inte i direkt
anslutning till avfallshanteringen. Mot denna bakgrund bedéms att hanteringen av farligt
avfall inte medfér ndgon forhdjd risk for traningsverksamheten eller omgivningen.

Vid miljéprévning tas hansyn till omgivande markanvandning, sarskilt vid lokalisering i
anslutning till kanslig bebyggelse sa som bostader, vard och skolor/férskolor. Detaljplanen
har begransats och preciserats till att enbart tillata traningslokal och mindre
industriverksamhet med planbestdmmelsen Z. Andra markanvandningar som ryms inom C-
bestdmmelsen, s& som hotell, handel, samlingslokaler med mera mojliggdrs inte.
Traningslokal beddms inte utgdra en sddan kanslig markanvandning. Plan- och
exploateringsenheten bedomer att den planerade traningslokalen inte far konsekvenser for
LSR:s nuvarande verksamhet eller méjligheten att i framtiden utdéka denna.
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Tranformatorstation - elektromagnetiska falt

For att sakerstalla att elekiromagnetiska falt inte far en negativ paverkan pa framtida
besdkare och personal inom anvandningsomradet for traningslokal och mindre
industriverksamheter, ritas prickmark ut pa 5 meter langs den tekniska anlaggningen.

6.6.3 Risk for oversvamning

Férutséttningar

Inom planomradet finns lagpunkter i nara anslutning till befintlig byggnad, och i den sydéstra
utkanten av planomradet. Dessa lagpunkter innebar en éversvamningsrisk vid ett stérre
skyfall och kan potentiellt leda till en éversvaming av befintlig byggnad.

Foljande illustration ar fran NSVA:S lagpunktskartering
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Konsekvenser

Planen beddms inte 6ka risken for Gversvamning, eftersom den reglerar omfattningen och
placeringen av genomslappliga ytor. | den sddra delen ska marken vara genomslapplig, och i
ovriga delar ska minst 10 procent av ytan vara genomslapplig, vilket motsvarar cirka 350
kvadratmeter. Marklov kravs for atgarder som kan hamma markens genomslapplighet, vilket
sakerstaller att ytorna kommer vara genomslappliga.

6.7 Natur och miljo
6.7.1 Gronomraden och rekreation

Forutséttningar
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Det finns inga naturomraden i direkt anslutning till planomradet. Omradet anvands inte for
rekreation, men det finns viss vegetation. Fastigheten ar privatdgd och inte tillganglig for
allmanheten.

Konsekvenser
Detaljplanen paverkar inte kringliggande gronomraden. Omradet som detaljplanelaggs for
natur har inte en tillrackligt stor yta for att nyttjas som rekreation.

6.7.2 Dagvatten

Férutséttningar
Dagvattenanslutning finns mot gatan i sydéstra delen av fastigheten.

Svaldévs kommuns dagvattenpolicy med tillhérande riktlinjer ska féljas i plan- och
bygglovsprocessen. Policyn redogér for att detaljplanen ska ta hansyn till férhallande inom
radande planomrade och redogéra for hur dagvatten ska kunna renas. Detaljplanen ska
redogora for hur vatten filtreras innan det nar recipienten.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka den befintliga dagvattenhanteringen, eftersom den
sakerstaller att allman platsmark fér natur bevaras sdder om Felestad 5:66. Planen innehaller
en bestdmmelse om att det befintliga diket ska bevaras for att fortsatt kunna filtrera
dagvatten. Darmed bibehalls omradets nuvarande forutsattningar och dagvatten kommer
kunna hanteras innan det nar recipienten.

6.8 Geotekniska forhallanden

Férutséttningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av lermoran. Lermoran har en lag
genomslapplighet. En jordarts férmaga till genomslapplighet beror dock inte bara pa
kornstorlek utan aven pa t.ex. lage i terrdngen, mattnadsgrad, grundvattenniva samt det
utslappta amnets viskositet mm. Vaxtlighet inom ett omrade paverkar ocksa hur val
dagvatten och skyfall tas om hand.

Konsekvens

De geotekniska forhallandena paverkar inte detaljplanens genomfdérande negativt, och
planen mdjliggér ingen bebyggelse eller verksamhet som kan paverkas negativt av radande
markfoérhallanden.

6.8.1 Fororenad mark

Forutséttningar

Marken har under en langre tid anvants for industriverksamhet, dar kemikalier for
schampotillverkning har producerats. Enligt Lansstyrelsens geodata 6éver dokumenterade
miljéféroreningar finns inga k&nda féroreningar inom planomradet. Dock finns en bilverkstad i
nara anslutning som ar markerad som en potentiellt fororenad plats. | maj 2024 intraffade ett
kemikalieutslapp fran den tidigare verksamheten, vilket dokumenterades och hanterades av
Soderasens Miljoférbund. Vid inspektion patraffades silikonolja, ett brunt amne samt vitt
skum bade utomhus och inomhus i lokalen. Raddningstjansten lade en skyddsvall for att
forhindra spridning, och saneringsatgarder genomférdes med vatdammsugare, plasttunnor
och absorbenter. Férorenad jord schaktades bort och transporterades for destruktion. Efter
klagomal om halka pa Harjagersvagen utférde miljéférbundet en kontroll av asfaltsytorna.
Baserat pa amnets egenskaper och de begransade mangderna bedémdes det inte finnas
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nagon risk for miljo eller halsa. Eftersom alla nédvandiga atgarder har genomférts, inklusive
bortforsling av fororenad mark, bedéms saneringen vara fullstandig och arendet avslutades.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverkas av nagra potentiella markféroreningar
som kan sprida sig i samband med byggnation eller schaktning av mark. Det finns inga
kanda markféroreningar inom omradet, och det utslapp som uppstod i maj 2024 har
atgardats och den mark som férorenats schaktats bort.

6.8.2 Markradon

Férutséttningar

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran
1990. Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomrade har det dock uppmatts
forhojda varden. Generellt galler att man inte kan utesluta forhéjd risk for markradon lokailt.

Atgérder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft
far inte dverstiga 200 Bg/m?3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Konsekvenser
Markradon beddms inte fa nagra konsekvenser pa markanvandningen inom planomradet, da
det ar inom lagriskomrade och d& markanvandningen inte ar av kanslig karaktar.

6.9 Hydrologiska forhallanden

Forutsattning

Eftersom jordarten lermoran inte har en god genomslapplighet ar infiltrationen inom
planomradet lag. Det finns ocksa vissa lagpunkter inom planomradet som medfér en
Oversvamningsrisk.

Kartillustration — redogor foér 0,1 till 0,5 meters djup vid skyfall.
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Foljande kartunderlag ar hamtat fér Vattenatlas och kartan redovisar Lansstyrelsens
skyfallskartering fran 2016. GIS-lagret visar ytor som kan éversvammas vid ett skyfall.
Skyfall definieras olika, men enligt SMHI innebar det minst 50 mm nederbdérd pa en timme
eller 1 mm per minut. Enligt kartan ar det framférallt i den s6dra delen som
vattenansamlingar férvantas uppsta. Det ar ocksa dar de storsta lagpunkterna finns, enligt
NSVA:s geodata.

Konsekvenser

Planen innehaller en bestammelse om att det befintliga diket ska bevaras for att fortsatt
kunna filtrera dagvatten. Darmed bibehalls omradets nuvarande forutsattningar och
dagvatten kommer kunna hanteras innan det nar recipienten.

6.10 Verksamheter och ovrig bebyggelse

Férutséttningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea pa
cirka 470 kvm. Kringliggande verksamheter i naromradet bestar av en bilverkstad och en
atervinningscentral.

Konsekvenser
Inga bostader finns i ndra anslutning till planomradet, och darmed bedéms ingen kanslig
markanvandning som paverkas negativt.

6.10.1 Gestaltning

Férutséttningar

| arkitekturpolicy for Svalévs kommun finns férhallningssatt for kommunens samtliga tatorter.
Planomradet ligger utanfor arkitekturpolicyns redogérelse av utbyggnadsfaserna for Svaldvs
tatort.

For planomradet bedéms féljande férhallningssatt viktiga att ta hansyn till i den aktuella
detaljplanen:

e Lat ny bebyggelse ta avstamp i det befintliga men lat arkitekturen spegla var tid.
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e Varna befintlig vegetation inom bebyggelsen. Hackar och grénska ar viktiga for att
skapa en gron inramning och sammanhallen karaktar.

Omradet ar bebyggt i dagslaget med en byggnad som har platfasad. Byggnaden ar en
industribyggnad som monterats dit ar 1984 med svart papptak och rodplatfasad. Befintlig
byggnads fasad har andrats till en plat med antracitgra farg.

Konsekvenser

Detaljplanen sakerstaller att vegetationen i anslutning till bebyggelsen bevaras genom att
omradet planlaggs som allman platsmark — natur, istallet for kvartersmark. Den tillkommande
bebyggelsen ar begransad i omfattning i férhallande till befintliga forhallanden och méjliggor
en tillbyggnad pa cirka 300 kvadratmeter med en hogsta totalhdjd pa 10 meter. Pa grund av
den begransade hojden férvantas tillbyggnaden inte medféra nagon betydande
skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse. Tillbyggnaden bedéms ha en begrénsad
paverkan pa den omgivande miljon och kan integreras val i verksamhetsomradet.
Arkitekturpolicyn férvantas kunna efterlevas i genomforandeskedet.

6.10.2 Fornlamningar

Férutséttningar

Det finns inga kadnda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

6.11 Service

Férutséttningar

Inom omradet bedrivs idag ingen verksamhet. Inom nara anslutning till omradet finns
kommersiell service som livsmedelsbutik och apotek, samt offentlig service som skola och
vardcentral.

Konsekvenser

Konsekensern av detaljplanen ar att en traningslokal i utkanten av Sval6vs tatort mojliggors.
Det blir saledes en utékning av den kommersiella servicen. Behovet av annan service
uppkommer inte av detaljplanens genomforande.

6.12 Trafik

6.12.1 Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar

Det finns en gang- och cykelvdg som gar mellan Teckomatorp och Svaldv, och som passerar
planomradet. Cykelplanen som antogs 2022 i Kommunfullmaktige ndmner inte att nagra
atgarder behdvs pa cykelvagen.

Konsekvenser
Detaljplanen skapar en ny malpunktsdestination langs cykelvagen, vilket kan leda till en 6kad
anvandning av gang- och cykelvdgen mellan Svalév och Teckomatorp.

Enligt Trafikverkets data har vag 106 en &rsdygnstrafik (ADT &r 2021) pa 2 499 fordon.
Denna siffra inkluderar all trafik som passerar till och fran sédra delen av Svaldvs tatort i
bade nordlig och sydlig riktning, samt fordon som har atervinningscentralen eller andra
destinationer vid Harjagersvagen som mal. Cyklister kommer cykla pa den separata
cykelvagen som forbinder tatorterna Svalév och Teckomatorp.
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Cykelvagen I6per i direkt anslutning till fastigheten Felestad 5:66, och cyklisterna kommer
behova fardas en stracka pa 10 meter via Harjagersvagen for att komma till traningslokalen.
Kommunen gor bedomningen att trafiksituationen ar trygg och saker fér oskyddade
trafikanter.

6.12.2 Kollektivtrafik

Férutséttningar

Busshallsplatsen Kullerstensgarden finns i nara anslutning till planomradet. Busslinje 230 gar
fran Teckomatorp via Svalovs tatort till Ekeby tatort, och Kullerstensgarden ar en av
hallplatserna langs linjen. Avstandet mellan planomradet och tagstationen i Svaldvs tatort ar
strax éver en kilometer.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kan leda till 6kad anvandning av busslinje 230 mellan
Teckomatorp, Svalév och Ekeby, da fler kan valja kollektivtrafik for att ta sig till
traningslokalen. Det finns &ven goda mdjligheter att personer som pendlar med tag till Svaldv
valjer att ga eller cykla till tagstationen i samband med traning.

6.12.3 Gatunat

Férutséttningar

Det finns en befintlig infart till fastigheten som nas via Vag 106. Trafikverket &r vaghallare for
végen och Vag 106 har en ADT siffra p& 2 499 fordon (2021). Utdver det finns det inget
storre gatunat inom eller i narheten av planomradet.

Konsekvenser

Traningslokalen uppskattas fa mellan 30 och 40 bestkare dagligen. Av dessa bestkare gar
eller cyklar cirka 39 procent beroende pa arstid. Gymmet kommer ha 6ppet alla dagar mellan
kl 04-23. Sifforna baseras pa en jamforelse med antal besdkare till gymmet i Rydebacks
tatort i Helsingborgs kommun, som har likartade forutsattningar.

Baserat pa dessa siffror skulle ADT fér vag 106 6ka med 60—80 fordon om samtliga
besdkare tog bilen till gymmet. Denna 6kning beddms vara marginell och paverkar inte vag
106 i nagon betydande utstrackning. Inga férandringar av vag 106:s utformning eller den
befintliga gatustrukturen kravs for detaljplanens genomférande.

Utfartsforbud
Detaljplanen infor ett utfartsférbud mellan Felestad 5:66 6stra del och Harjagersvagen, se
figur nedan.

Syftet med utfartsforbudet ar att anpassa trafiklosningen till atervinningscentralens framtida
expansion. Trafiken ska aven fortsattningsvis kora in via den nuvarande infarten till
atervinningscentralen, men lamna omradet genom en ny utfart pa den norra delen av
Harjagersvagen. For att forbattra trafikflodet planerar Svaldvs kommun att enkelrikta den
norra delen av Harjagersvagen. Atgdrden kommer att underlatta LSR:s kommande
expansion av atervinningscentralen och samtidigt sakerstalla ett sakert och effektivt
trafikfléde i omradet.
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6.12.4 Parkering

Férutséttningar

Inom planomradet finns ett antal parkeringsplatser som inte ar utmarkerade i anslutning till
befintlig byggnad. Enligt Svalévs gallande parkeringspolicy ska en uppskattning av
parkeringsbehovet goras for verksamhetens dagliga behov. Eftersom detaljplanen majliggor
for ar en traningslokal och verksamheter som ingar i markanvandningen Z, behdvs en
uppskattning goéras for respektive anvandning.

Konsekvenser

For traningslokalen kravs besdksparkering och parkeringsplatser for anstallda. Jamforelsen
fran en liknande traningslokal i Rydeback visar att cirka 40 personer besodker anlaggningen
dagligen. Ungefar 30 % av dessa anvander alternativa transportmedel sasom buss, cykel
eller gang.

Gymmet har dppettider mellan 04:00 och 23:00, och besdkarna férdelas éver hela dagen. Ett
traningspass varar i genomsnitt 1-2 timmar, och vid de mest besékta tidpunkterna beraknas
mellan 6 och 8 personer vistas samtidigt i lokalen. Detta innebéar att cirka 8 parkeringsplatser
behodvs for att tdcka behovet for bade besdkare och personal. Gymmet kommer att vara
bemannat mellan 08:00-12:00 och 16:00-20:00.

Planomradet rymmer mer an dessa 8 parkeringsplatser. Vissa delar av omradet ar dock
reglerade for att marken ska vara genomslapplig, vilket kan paverka parkeringsplatsernas
utformning.

Planbestammelsen Z — verksamheter omfattar service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och liknande verksamheter med begransad omgivningspaverkan.

Om partihandel bedrivs inom omradet beddms behovet av parkeringsplatser vara storre an
de 8 platser som traningslokalen kraver. Uppskattningsvis behévs cirka 15 parkeringsplatser,
férdelat enligt féljande:

5-10 platser for personal

2-5 platser for besdkare och transportérer
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Om verksamheten har regelbundna kundbesok eller transportfléden kan ytterligare 2—3
platser behdvas, men detta beror pa antalet anstallda och verksamhetens utformning. Darfor
bedéms 15 parkeringsplatser vara tillrackligt, vilket ryms inom fastigheten. Vissa delar av
omradet ar reglerade for att marken ska vara genomslapplig. Om parkering anlaggs inom
dessa ytor bor I6sningar valjas som sakerstaller god genomslapplighet och undviker
hardgjorda ytor.

6.12.5 Varumottagning

Férutséttningar
Det bedrivs ingen verksamhet inom planomradet.

Konsekvenser

En tréningslokal har inga omfattande leveranser fér den dagliga verksamheten, férutom
eventuell forsaljning av traningssupplement. Inom planomradet finns majlighet till
varumottagning, liknande den som tidigare anvants for den tidigare industriverksamheten.
Den befintliga utformning fér varumottaging bér aven vara 1amplig for andra verksamheter
som ryms inom anvandningsbestammelsen Z.

6.13 Teknisk forsorjning

6.13.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Férutséttningar

Planomradet har kommunalt VA. Inom fastigheten gar en VA-ledning i norra delen av
planomradet till grannfastigheten. Dagvattenanslutning finns mot gatan inom Felestad 5:38.
Vatten- och spillvattenanslutning finns mot Harjagersgatan. Dagvattenanslutning finns mot
gatan i sydostra delen av fastigheten.

Konsekvenser

Befintligt VA-natet beddmer NSVA racker for att bedriva traningslokal eller annan verksamhet
som ingar i anvandningsbestammelsen Z. Darav behdver inte VA-natet byggas ut fér planens
genomfdrande. Befintlig VA-ledning sakras med u-omrade i detaljplanen.

6.13.2 El

Forutséttningar
| Svalévs kommun ansvarar E.ON Energiinfrastruktur AB for elnatet och elférsérjningen.
Fastigheten Felestad 5:66 ar ansluten till detta elnat.

Konsekvenser

Befintliga elledningar bedéms racka for den nya verksamheten som majliggors. Befintlig
teknisk anladggning kommer inte behdva flyttas och detaljplanen regleras med
anvandningsbestammelsen E for teknisk anlaggning. Om elledningar behéver flyttas ska
detta bekosta av exploatéren som vill genomféra byggnationen.

6.13.3 Bredband, fiber och teleledningar

Forutséttningar

Det finns fiberledning i nara anslutning till planomradet langs Harjagersvagen, men den
nuvarande byggnaden ar inte kopplad till fiber. Det finns en telemast inom planomradet for
4g-nat.
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Konsekvenser

Inga ledningar behover flyttas for detaljplanens genomférande, och genomfoérandet av
detaljplanen paverkar inte fibernatet. Det finns férutsattningar for att kunna ansluta till fiber
ifall exploatéren 6nskar det. Eventuell flytt av teleledningar bekostas av exploatéren. 4g-
masten gors planenligt med planbestdmmelsen E for teknisk anlaggning.

6.13.4 Avfall

Férutséttningar

| Svalévs kommun ansvarar LSR f6r avfallshanteringen, inklusive sophamtning och
atervinningscentraler. Féretag som genererar hushallsliknande avfall omfattas av
kommunens avfallshantering, medan verksamhetsavfall hanteras av privata aktorer.

Konsekvenser

En traningslokal producerar framst hushallsliknande avfall och kan teckna ett abonnemang
med LSR fér hdmtning. Verksamhetsavfall, sdsom elektronik eller farligt avfall, ska hanteras
enligt gallande foreskrifter.

Inom anvandningsbestammelsen Z — verksamheter kan olika typer av verksamheter
bedrivas, sdsom service, lager och tillverkning med tillhérande férsaljning. Avfallshanteringen
for en sadan verksamhet beror pa verksamhetens art och omfattning.

Hushallsliknande avfall omfattas av den kommunala avfallshanteringen och kan hamtas
genom abonnemang hos LSR. Verksamhetsavfall, sasom emballage, traspill eller metall,
hanteras av privata avfallsaktorer eller genom atervinning pa anvisade platser. Farligt avfall,
exempelvis kemikalier eller elektronik, ska omhandertas enligt gallande lagstiftning och
rapporteras vid behov till miljoférbundet.

For att sakerstalla en fungerande avfallshantering bor verksamheten ha tydliga rutiner for
sortering och lagring av avfall samt avtal med relevanta avfallsaktorer. Utforande och
placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske enligt
anvisningar fran LSR Landskrona - Svaldvs Renhallnings AB.

6.14 Sociala fragor

Férutséttningar
For narvarande bedrivs ingen verksamhet inom omradet.

Konsekvenser
Etableringen av en traningslokal eller en framtida Z-verksamhet kan bidra till
sysselsattningen i Svalévs kommun.

En traningslokal skapar framst behov av personal fér kundservice, instruktérer och lokalvard,
men paverkan blir begransad om gymmet ar obemannat stora delar av dagen.

En Z-verksamhet, exempelvis lager, produktion eller service, kan generera fler arbetstillfallen,
bade direkt och genom 6kad efterfragan pa transporter och underhall. P4 langre sikt kan
etableringen starka det lokala naringslivet och bidra till fler jobb i kommunen.

6.14.1 Barn

Férutséttningar
For narvarande bedrivs ingen verksamhet inom omradet.

Konsekvenser
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Ett gym kan ge tonaringar en positiv fritidssysselsattning och framja en halsosam livsstil.
Styrketraning rekommenderas fran cirka 13-15 ar, beroende pa mognad och teknikfokus.
Tillgang till gym kan starka sjalvkanslan, 6ka gemenskapen och minska risken for
stillasittande vanor.

6.14.2 Jamlikhet

Forutséttningar
For narvarande bedrivs ingen verksamhet inom omradet.

Konsekvenser

Etableringen av ett gym kan bidra till 6kad jamlikhet genom att gora fysisk traning mer
tillganglig for olika grupper i samhallet. Regelbunden traning har positiva effekter pa bade
fysisk och mental hélsa, vilket kan minska skillnader i halsostatus mellan olika
socioekonomiska grupper. Om gymmet erbjuder anpassade 6ppettider och
traningsmojligheter for exempelvis aldre och personer med funktionsvariationer, kan det bidra
till att fler far mojlighet att ta del av halsoférdelarna.

Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

7.1.1 Detaljplan

Stadsplan for Sédra Svaldv 3:10 och Felestad 5:38 m fl., kommunens aktbeteckning 1068,
lantmateriets aktbeteckning 12-SVA-471, laga kraft 1981-03-27, lagringsplats: Fysiskt arkiv,
Svalévs kommun

7.1.2 Grundkarta

Grundkarta for Felestad 5:66, SWECO 2025-01-31, lagringsplats: Fysiskt arkiv, Svalévs
kommun

7.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan for Svalévs kommun, OP 2040, antagen av kommunfullméktige 2021-08-30,
lagringsplats: https://www.svalov.se/bo-bygg--miljo/oversiktsplan-och-
detaljplaner/oversiktsplan

7.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersokning av miljobeddémning, detaljplan for Felestad 5:66, 2025-01-16, lagringsplats:
Fysiskt arkiv

7.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslut om betydande miljdpaverkan, SBN 2025-04-15 § 48, lagringsplats: Fysiskt arkiv

7.1.6 Arkitekturpolicy

Arkitekturpolicy for Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2021-11-29,
lagringsplats: https://www.svalov.se/bo-bygg--miljo/kulturmiljo

7.1.7 Cykelplan
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Cykelplan Svalévs kommun 2022, antagen av kommunfullmaktige 2022-06-20, lagringsplats:
https://www.svalov.se/download/18.3c8e66b81817fe07f83e123/1656413893932/Cykelplan,%
20antagen%202022-06-20.pdf

7.1.8 Dagvattenplan

Dagvattenplan Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-06-18, lagringsplats:
https://www.svalov.se/download/18.35b6217817c119d563b2fb85/1634812927266/Dagvatten
plan,%20antagen%202018-06-18.pdf

7.1.9 Dagvattenpolicy

Dagvattenpolicy Svaldvs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013-03-25, lagringsplats:
https://www.svalov.se/download/18.74ee474217c118676f632d46/1635252607986/Dagvatten
policy%20f%C3%B6r%20Sval%C3%B6v.pdf

7.1.10 Naturvardsprogram

Naturvardsprogram Svalévs kommun, antaget av kommunfullmaktige 2017-01-30,
lagringsplats: https://www.svalov.se/bo-bygg--miljo/natur--naturvard

7.1.11 Parkeringsriktlinjer

Parkeringsriktlinjer for cykel och bil Svalévs kommun 2021, faststalld av kommunfullmaktige
2022-01-31, lagringsplats: https://www.svalov.se/trafik-gator--parker/parkering--laddplatser

7.1.12 Trafikstrategi

Trafikstrategi Svalévs kommun 2022, antagen av kommunfullmaktige 2022-02-28,
lagringsplats: https://www.svalov.se/trafik-gator--parker/trafikregler--trafiksakerhet

8 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hjalmar Christensen, Sektor
Samhallsbyggnad. Ovriga som varit delaktiga i planarbetet &r planarkitekt Clara Ek, plan- och
exploateringschef Sofia Tjernstrom, Sektor Samhallsbyggnad

Svaldvs kommun den 20 oktober 2025

Sofia Tjarnstrém Hjalmar Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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