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SAMRADSREDOGORELSE 2

Detaljplan for Teckomatorp 7:53 m.fl.,
Teckomatorp, Svalovs kommun

Samradshandling

Allmant

En samradsredogorelse innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstallining av inkomna
yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar samt, i férekommande fall,
minnesanteckningar fran samradsmoéte med allmanheten.

Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa ett andra samrad fran 7 november till och med 2
december 2022. Foérslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pa Teckomatorps bibliotek samt
pa Svalovs kommunhus.

Ett allmant samradsmote for intresserade holls den 24 november 2022.

Totalt har det inkommit 12 yttranden under samradstiden.

Inkomna yttranden:

e TeliaSonera Skanova Access AB, 2022-11-08
Fastighetsagare 1, 2022-11-11
Landskrona Svaldv Renhallning AB, LSR, 2022-11-22
Folkhalso- och barnrattsstrateg, Svalévs kommun, 2022-11-23
Svaldvs Naturskyddsférening, 2022-11-29
E.ON ElInat Sverige AB, 2022-11-30
Raddningstjansten, 2022-11-30
Lantmateriet, 2022-12-01
NSVA, 2022-12-01
Trafikverket, 2022-12-02
Soderasens miljoférbund, 2022-12-02
Lansstyrelsen, 2022-12-05
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har inkomna synpunkter i dvergripande drag berort:

- Riksintresse for Kulturmiljévard

- Strandskydd

- Planbestammelse for dagvattenvolym

- Genomférandetid

- Riksintresse for kommunikationer

- Buller och risk kopplat till jarnvagen

- Brandvattenférsorjning och uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon
- Dagvattensystem

- Markféroreningar

- Dagvattenutredning

- Matt och dimensionering gallande avfallshantering
- Markférlagda lagspanningskablar och kabelskap

Under planprocessens gang kommer planforslaget kompletteras med

olika utredningar
Infor upprattandet av granskningsforslaget bedéms féljande utredningar
sammanfattningsvis kompletteras till planhandlingarna:

- Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran NSVA:s yttrande

Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter samradet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande avseenden:

- Konsekvenserna for riksintresse for Kulturmiljovard har utvecklats och tydliggjorts

- Beddmningen om strandskydd har utvecklats

- Planbeskrivningen har kompletterats eller tydliggjorts gallande dagvatten,
buller och risk, brandvattenférsoérjning, markféroreningar, avfallshantering samt
elférsorjning
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Inkomna yttranden under samradstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
Lansstyrelsen, 2022-12-05
Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till 1ansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen (2010:900).

Riksintressen Kulturmiljovard

Lansstyrelsen ser att bebyggelsen i samrad 2 i hogre grad an i tidigare samrad forhaller sig till
riksintresse for kulturmiljovarden Teckomatorp [M 177]. Vi instdammer att den nya bebyggelsen
behover ta avstamp i den befintliga och att detaljplanen tar hansyn till detta bade genom att
hdjderna anpassas och genom att bestdmmelser om fasadmaterial inforts. Lansstyrelsen menar
att det finns scenarion dar planen kan genomféras utan pataglig skada pa riksintresset, men att
planen dven mdjliggér bebyggelse som kan skada riksintresset. Lansstyrelsen menar att det ar
onskvart att detaljplanen ytterligare regleras for att starka ytterligare starka den smaskaliga
stadsmassigheten. Exempelvis kan det géras genom att gatukaraktaren med hus placerade i
gatulinjen tas upp. Det ar en egenskap som planen tillater men inte reglerar och som inte syns pa
illustrationerna.

Bedomningen av detaljplanens konsekvenser pa riksintresset ar mycket Kkortfattad i
planbeskrivningen och kan med férdel férdjupas.

Strandskydd

Lansstyrelsen noterar att kommunen vill upphdva strandskydd med det sarskilda
skalet "Strandskyddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet”. Vidare beskrivs att "Bostdderna anses innebara sarskilda
skal da det inte finns nagon annan mark i Teckomatorp med liknande forutsattningar”.
Lansstyrelsen anser inte att detta kan anses utgéra ett sarskilt skal att upphava strandskyddet.
Lansstyrelsen menar att féreslagen markanvandning B kan lokaliseras utanfér strandskyddat
omrade.

Lansstyrelsen har svart att se att det finns sarskilda skal fér upphavandet av strandskydd i de delar
av planen som i férslaget omfattar allman platsmark NATUR/PARK. Dessa delar ar till storsta delen
inte ianspraktagna pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddet. De
anlaggningsatgarder som kommunen foreslar kan i manga fall dessutom vara i linje med
strandskyddet. Lansstyrelsen menar att det ar positivt att planen genom bestdmmelserna
NATUR/PARK sé&kerstéller tillgangen till stranden samt passagen utmed havet, men detta utgor
inte ett sarskilt skal for upphavandet av strandskyddet.

Lansstyrelsens radgivning

Planteknik

Lansstyrelsen noterar att planbestammelse for dagvattenvolym férdréjning har en bestamd
volymenhet, det kan vara lampligt att bestdmmelsen reglera en minsta volymenhet for att darmed
ocksa ge mojlighet till en 6kad volym om sa skulle bli aktuellt.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda avseende
riksintresse for kulturmiljévard. Lansstyrelsen bedomer att det for planomradet saknas sarskilda
skal for upphavandet av strandskydd varfér Lansstyrelsen kan komma att kalla in planen for
prévning/ingripa vid sin tillsyn enligt 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar:
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Kulturmiljé

Konsekvenserna pa riksintresset har utvecklats och tydliggjorts géllande varfér planomradet inte
anses ta héansyn till alla karaktdrsdrag. Planomrédet ligger mellan den é&ldre bebyggelsen kring
bantorget och den nya norr om planomradet. Detaljplanen kommer séledes bli en brygga mellan
den &ldre bebyggelsen runt bantorget och den nya norr om planomradet. Da den &ldre bebyggelsen
kring bantorget inte har vissa av de karaktdrsdragen som ndmns for riksintresset anser inte
kommunen att de bér vara av vikt inom planomréadet heller. Exempelvis ligger de stérre villorna &st
om planomréadet inte i gatulinje, ddrav har det inte varit av vikt inom planomradet. Gatulinjen &r
aven starkt kopplad till den rutndtsplan som &r mer framtrddande i andra delar av Teckomatorp.
Déremot anser kommunen att det &r av vikt att detaljplanen regleras sa att de nya byggnaderna
utformas med tegel, for att pé& sé sétt knyta an till byggnaderna runt bantorget.

Planférslaget reglerar planbestdémmelser som sékerstéller en utformning som svarar mot de uttryck
i riksintresset som beddéms vara av vikt for den aktuella platsen. Da planomradet ligger i utkanten
av Teckomatorp och omrade for riksintresse bedéms dock vissa uttryck vara av mindre vikt, s& som
hus i gatulinje och rutnétsplan. Utifran ovanstaende beddéms riksintresset inte paverkas negativt av
planférslaget.

Strandskydd

Istéllet for att upphdva strandskyddet har kommunen gétt vidare med att séka dispens for
strandskyddet. Fér planomradet géller strandskydd fér parkmarken nédrmst an och en liten bit av
parkmarken samt kvartersmarken pa andra sidan Vallgatan. Det krdvs dispens for strandskyddet
for att méjliggéra for tva dagvattendammar som krévs for att sékerstélla att dagvattnet tas om hand
vid bebyggelse inom planomradet. Samt fér en liten bit kvartersmark som féreslads som parkering.

En dispens fran strandskyddet fér omradet innebér inte en férsémrad tillganglighet till an, varken
fér ménniskor eller djur- och naturliv. Idag bestar omradet av klippt grdsmatta. Dagvattendammarna
kan saledes innebédra bkade naturvdrden och 6kade férutséttningar fér ekologisk och biologisk
mangfald.

Dispens &r sékt och detaljplanen kommer inte antas férrén dispensen &r beviljad.

Dagvatten
Bestdmmelsen for dagvatten har redigerats sa att den nu reglerar en minsta volym.

Lantmateriet, 2022-12-01
Vid genomgang av planférslagets handlingar har foljande noterats:

Plankarta/Genomférande
Enligt plankartan ar genomférandetiden 5 &r medan det i planbeskrivningen anges 10 ar.

Grundkarta
Ritmaneret for befintlig fastighetsgrans i kartan ser inte ut som det i teckenférklaringen.

Kommentar: Genomférandetiden har dndrats sa att den &r 5 ar bade i plankartan och i plan-
beskrivningen. Grundkartan har redigerats sé att kartan och teckenférklaringen éverensstdmmer.

Trafikverket, 2022-12-02

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende. Vi har tidigare yttrat oss
over planen 2018 men sedan dess har innehallet reviderats sa mycket att det fanns behov for ett
nytt samrad. Detaljplanens syfte ar nu att prova lampligheten fér bostadsandamal i stationsnara
lage och planen medger bostader i form av ca 38 radhus i tva vaningar. Trafikverket anser att det
ar positivt med bostadsbebyggelse i stationsnaralage eftersom detta maojliggor for ett hallbart
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resande.

Soderasbanans och Raabanans sparomrade ligger séder om planomradet. Séderasbanan och
Raabanan ar utpekade som riksintressen for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken.
Omraden som ar av riksintresse forkommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Planforslaget bedoms inte inverka menligt
pa riksintresset.

Buller

En bullerutredning med indata fran Trafikverkets prognos for tagtrafikeringen for ar 2040 har
genomforts och visar att riktvarden for ekvivalenta bullernivaer vid uteplatser kommer dverskridas.
Detaljplanen har forsetts med en bestammelse (m4) om att en uteplats per bostad ska utféras
bullerskyddad. Trafikverket anser att bestdmmelsen kan fortydligas, t.ex. genom att skriva "en
uteplats per bostad ska utféras bullerskyddad for att klara gallande riktvarden enligt
Trafikbullerférordningen”.

Risk

En riskutredning for planomradet har genomférts med slutsatsen att det kravs riskreducerande
atgarder for att forhindraskador fran forgiftning i handelse av en olycka med farligt gods pa
jarnvagen. Bestammelser gallande utrymningsvagar och ventilation har inforts vilket Trafikverket
ser positivt pa.

Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar: Bullerbestdmmelsen m4 har tydliggjorts och &r nu formulerad "Minst en uteplats per
bostad ska anordnas sa att géllande riktvédrden fér maximal och ekvivalent ljudniva inte
overskrids”. Det &r inte att féredra att ldgga in olika férordningar eller liknande i planbestdmmelser
da det kan komma att &ndras éver tid.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Raddningstjinsten, 2022-11-30

Raddningstjansten har tagit del av samradshandlingarna gallande "Detaljplan for Teckomatorp 7:53
m.fl., Teckomatorp, Svalévs kommun” och har féljande synpunkter:

e Raddningstjansten tycker det ar bra att riskreducerande atgarder inférs som
planbestammelser i plankartan.

e Sedan raddningstjansten yttrande sig i samradsskede 1 (2018-05-02) har det kommit en
ny publikation frdn Svenskt vatten som reglerar bland annat brandvattenférsérjning.
Tillgangen till brandvatten ska saledes uppfylla "P114 Distribution av dricksvatten”.

e Uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon ska finnas maximalt 50 meter fran
angreppsvagar for invandiga insatser, vanligtvis entréer.

Kommentar: Planhandlingarna har reviderats géllande att brandvatten ska uppfylla P114 samt att
uppstéliningsplats for réddningstjénstens fordon ska finnas maximalt 50 meter fran angreppsvégar.

Soderasens miljéforbund, 2022-12-02

Den bullerutredning som genomférts redovisar att gallande riktvarden for buller klaras inom
planomradet med undantag for ljudniva vid uteplats inom delar av omradet. Av forslaget framgar
att det genom lampliga atgarder gar att klara riktvardet aven har. Det ar darfor av vikt att dessa
kommer till stand vid exploateringen.

Da planforslaget omfattar exploatering i form av ny bebyggelse och nya kérbara ytor pa ytor som
idag utgors av grasbevuxen mark kommer ett genomférande att 6ka bildningen av dagvatten. Det
narliggande vattendraget Braan omfattas av riksintresse for naturvard och den huvudsakliga risken
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for paverkan fran planomradet ar avledning av dagvatten. Mot denna bakgrund ar det vasentligt att
begransa uppkomst och att minimera belastningen pa an genom lokalt omhandertagande eller
fordrojning. | foreliggande planforslag finns redovisat att det inom planomradet gar att inratta
dagvattensystem for att hantera det dagvatten som kan beraknas uppkomma under mera normala
forhallanden. Miljoférbundet delar beddmningen att om dessa delar faktiskt tillkommer sa
astadkommer man en godtagbar hantering. Det ar darfor av sarskild vikt att sa faktiskt sker.

Sasom konstateras i planbeskrivningen s& géller av Kungl. Maj:ts ar 1939 beslutad "Andring av
stadsplanen for Teckomatorps Municipalsamhalle" for det omrade som planeras att bebyggas.
Denna plan anger for aktuell del friliggande bebyggelse med tva vaningars héjd. En kontroll av
aldre flygfoton indikerar att omradet genom aren tycks ha legat som ett grasbevuxet omrade i
avvaktan pa exploatering. Omradet har savitt miljéforbundet kanner till inte utnyttjas for industriell
eller annan potentiellt férorenade verksamhet. Milj6férbundet bedomer mot bakgrund av detta att
risken for marken fororenats genom nagon verksamhet ar begransad.

Enligt de geotekniska utredningar som utférts sa har delar av omradet fyllts ut med olampliga
material vilket kraver utskiftning av 16sa fyllnadsmassor mot friktionsmaterial. Skall de bortgravda
massorna ateranvandas eller transporteras bort krdvs att man, i samband med exploateringen,
faststaller om de innehaller féroreningar for att kunna avgéra lamplig hantering, ateranvandning
eller borttransport for omhandertagande.

Nordvast om planomradet finns Bradn som omfattas av strandskydd. Strandskyddet behdver
upphavas inom planomradet for att det tdnkta exploateringen skall vara mgjlig. Av vad som kan
utldsas ur befintlig redovisning av strandskydd i Skane sa har strandskyddet hittills varit upphavt
inom aktuellt omrade. Enligt miljéférbundets uppfattning s& innebar inte féreslagen exploatering
nagon férandring av forhallandena i sak inom omradet. Miljéférbundet ser darfér inget hinder mot
att strandskyddsbestammelserna upphéavs inom féreslaget planomrade.

Utifran vad som redovisas i presenterad dagvattenutredning delar miljéforbundet bedémningen att
om presenterade atgarder kommer till stand sa bor ett genomférande av forslaget inte forsamra
forutsattningarna for Braan att uppna god ekologisk eller kemiskt status till ar 2033.

Kommentar: Planhandlingarna har tydliggjorts géllande den utskiftning av I6sa fyllnadsmassor
som kommer ske vid exploatering. Vid bygglovsskedet kommer de massor som behéver grédvas
bort att provtas for att avgdra vad som &r ldmplig hantering, dteranvdndning eller borttransport fér
omhéndertagande. Da det tydligt framgar i detaljplanen att de geotekniska utredningarna visar att
det maste ske en utskiftning av I6sa fyllningsmassor for att kunna exploatera marken anses inte
fler provtagningar behéva géras i detaljplaneskedet.

NSVA, 2022-12-01
NSVA vill Iamna féljande synpunkter pa samradshandlingen:

Sammanfattning
¢ Lokalt omhandertagande anspelar pa att dagvatten infiltrerar i omradet och inte tar sig till
ledningsnatet. En battre formulering hade kunnat vara "att sakerstélla sa att dagvatten
fordréjs och renas”.

Dagvattenutredning
e Dagvattenutredningen beskriver inte hur delavrinningsomrade 2A ska anslutas till befintligt
nat och dagvattendamm i omrade 1. Foreslagen bottenniva pd dammen ligger dryga 2
meter Over dagvattenledningens vattengang. Detta later inte som en bra Idsning och
forslaget behdver revideras for att det ska kunna vara genomférbart.
e Med féreslagna dagvattenlésningar ar det viktigt att ha med sig dagvatten fran kvartersmark
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fran tex stupror behdver avledas ytligt och ha en ytlig anslutningspunkt. Annars gar det inte
att nyttja féreslagna fordrdjningslésningar.
o Atkomst for drift av dammarna maste sékras vilket utredningen inte tar upp.

| 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Planhandlingarna har reviderats och tydliggjorts utifran férslag. Dagvatten-
utredningen har kompletterats sa att I6sningen ar genomférbar och att det ska finnas atkomst till
dammarna for att sékra driften av dem.

Landskrona Svalov Renhallning AB, LSR, 2022-11-22

Se bifogat dokument "Hamtning av avfall under kommunalt ansvar” for matt och dimensionering.
Beakta farbar vag och vandmdjligheter i omradet. Ta i sarskilt beaktande att avsatta yta for
dimensionering av miljdutrymmen da det ar lagkrav pa att samtliga avfallsfraktioner skall sorteras
ut.

Kommentar: Yttrandet har noterats. Matt och dimensionering klaras av i detaljplanen.

Folkhélso- och barnrattsstrateg, Svalovs kommun, 2022-11-23
Jag har last igenom samradshandlingarna och har utifran min profession inga synpunkter.

Kommentar: Yttrandet &r noterat.

LEDNINGSAGARE

E.ON Elnéat Sverige AB, 2022-11-30
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende
och féljande synpunkter.

Langs gatumarken har E.ON ett befintligt elnat som bestar av markférlagda lagspanningskablar
samt tva kabelskap, se bifogad karta. Kablarna ar inte inmatta. Kablarnas exakta lage maste
sakerstallas innan markarbete pabdrjas. For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning
sa som staket eller plank inte utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner
uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanférmarkkabeln, s& att reparation och
underhall férsvaras. | samband med omradets exploatering férlaggs aven nya kablar fér omradets
elférsorjning. Dessa placeras i gatumark eller allman platsmark.

Eventuella kostnader i samband med planensgenomférande sasom flyttningar eller andringar av
vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av genomférande-
beskrivningen.

Kommentar: Det framgar i planhandlingarna att vid eventuell flytt/ombyggnation av eller skada pa
ledningar i samband med planens genomférande bekostas av exploatéren.

TeliaSonera Skanova Access AB, 2022-11-08

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planférslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet ar noterat.
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SAKAGARE OCH OVRIGA

Svalovs Naturskyddsfoérening, 2022-11-29
Naturskyddsforeningen i Svalév har inga synpunkter pa detaljplan fér Teckomatorp 7:53 m.fl. som
ar ute pa samrad 2.

Kommentar: Yttrandet &r noterat.

Fastighetsdgare 1, 2022-11-11

Vad kul att det ska handa lite och att vi far reda pa det. Har ett férslag som jag tror skulle av hjalpa
lite buller fr jdrnvagen och det ar att ni férlanger ljudvallen 6ver servicevagen till jarnvagen
(forlangning vallgatan). De (jarnvagsfolk) kan lika 1att kora in fran baksidan via gamla bt. Vi upplever
att det bullrar mest ifran det grindhalet. Aven bullermatning visade det nar de killarna var har. En
annan fraga om ni kommer slappa tomterna som gransar till oss i samma veva?

Kommentar: Yttrandet &r noterat. Fragan har lyfts med Trafikverket som beskriver att det maste
finnas en servicevdg som kan trafikeras med tunga véagfordon fram till deras mast med tillhérande
teknikbyggnad. Grinden &r i dagslaget enda mdjligheten att komma in med maskiner eller
arbetsbilar till triangeln mellan de olika bandelarna, bade fér vegetationsréjning och atkomst till
kuren vid 3G-masten. Servicevdgen kan inte stdngas av om den inte ersétts med annan
servicevég. Trafikverket kan inte se nagon annan méjlig placering av denna servicevdg, som inte
innebé&r en kostnad p& manga miljonerkronor.

Vad géller tomterna sé tillh6r de ett annat projekt och kommer inte att sldppas i samband med
detaljplanen.

Svalévs kommun den 3 september 2025

Sofia Tjernstrém Clara Ek
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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